Kazda osoba fizyczna niezaleznie od tego czy prowadzi dziatalno$é gospodarcza, nabywajac lokal
moze skorzystac z odliczenia podatku VAT.

Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej.

Zgodnie z art. 86 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. Nr
54, poz. 535z pdzn. zm.) —w zakresie, w jakim towary i ustugi sg wykorzystywane do wykonywania
czynnosci opodatkowanych, podatnikowi przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku
naleznego o kwote podatku naliczonego.

Wykonywanie opodatkowanych czynnosci najmu w niewielkiej skali nie musi wigzac sie z
obowigzkiem rejestrowania dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 2 lipca
2004 roku o swobodzie dziatalnosci gospodarcze;.

Aby skorzystaé z mozliwosci odliczenia podatku VAT od zakupu lokalu nalezy:

e Zarejestrowaé sie we witasciwym Urzedzie Skarbowym jako czynny podatnik VAT.
Czynnosci tej dokonuje na formularzu VAT-R najlepiej przed podpisaniem umowy zakupu
lokalu (najpdzniej przed wptaceniem zaliczki).

e Po otrzymaniu faktury (po wptaceniu zaliczki na zakup lokalu) od dewelopera, ujmowac jg
w ewidencji zakupu VAT oraz sktada¢ comiesieczne (do 25. dnia po zakoriczeniu miesigca)
deklaracje VAT-7.

e Po spetnieniu powyzszych warunkéw, Nabywca wraz ze ztozeniem deklaracji VAT bedzie
mogt przenies¢ nadwyzke podatku naliczonego nad naleznym do rozliczenia w nastepnych
okresach lub moze ztozyé umotywowany wniosek do Urzedu Skarbowego o zwrot podatku
VAT. W tym drugim przypadku mamy do czynienia z sytuacjg, w ktérej Nabywca podatnik
wykaze jedynie kwote podatku naliczonego (zwigzanego z zaptatg zaliczek za lokal),
natomiast nie wykaze zadnego podatku naleznego (ktdry pojawi sie dopiero w momencie
wynajmowania lokalu operatorowi hotelu) i w zwigzku z tym zgodnie z art. 87 ust 5a,
przystuguje mu zwrot podatku naliczonego w terminie 180 dni od dnia ztozenia rozliczenia
(ztozenia deklaracji). We wniosku Nabywca bedzie twierdzit, iz zwrot podatku jest
uzasadniony poniewaz:

- lokal nie zostat zakupiony do celéw mieszkalnych;

- zostat zakupiony, aby w przysztosci czerpaé korzysci z wynajmu o czym swiadczy fakt, iz
w umowie zobowigzujgcej Nabywca zobowigzat do podpisania jednoczesnie umowy
najmu lokalu. Na mocy umowy najmu Nabywca bedzie wystawiat fakture VAT za wynajem
zakupionego lokalu wobec operatora hotelowego. W ten sposdb bedzie wykazany zwigzek
pomiedzy podatkiem naliczonym, o ktdrego zwrot Nabywca wystepowat, a dziatalnoscia
opodatkowang Nabywcy zgodnie z trescig art. 86 ust 1 ustawy VAT.

* Niniejsza informacja nie stanowi porady podatkowej. Nie moze by¢ podstawq jakichkolwiek roszczen wobec dewelopera.



