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PROTOKOL
z przeprowadzenia postgpowania przetargowego na sprzedaz Sktadnika Aktywow
Trwalych Centrum Ustug Logistycznych z siedzibg w Warszawie

Termin 1 miejsce oraz rodzaj przetargu:

Przetarg pisemny ograniczony zostal przeprowadzony w dniu 25.09.2025 r. o godz. 10.30
w siedzibie Centrum Ustug Logistycznych ul. Sloneczna 37, Warszawa — sala nr 106.

Po otwarciu wszystkich ofert po. przewodniczacy komisji odebral pisemne oswiadczenia
od czlonkéw komisji o braku lub istnieniu okolicznosct, o ktoérych mowa w § 4 ust. 2
regulaminu.

Oznaczenie skladnika aktywéw trwalych Centrum Ustlug Logistycznych 2z siedziba
w Warszawie bedacego przedmiotem przetargu:

Przedmiot przetargu - sprzedaz nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw 1 budynkéw
jako dzialki ewidencyjne nr 2/13, 2/25 i 2/26 obteb Golecin, atkusz mapy 27, potozonej
w Poznaniu przy ul. Dojazd 34A wpisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00095292/9 w trybie
wynikajacym ze zgody Komendanta Gléwnego Policji z dnia 01.08.2025 r.

Podmioty dopuszczone 1 niedopuszczone do wuczestnictwa w przetargu wraz z
uzasadnieniem:

1)  Podmioty dopuszczone do przetargu: Wojewodztwo Wielkopolskie

2)  Podmioty niedopuszczone do przetargu: brak

W postepowaniu w charakterze Oferentéw, nie moga uczestniczyc¢:

1) Dyrektor CUL, jego zastgpca ani gléwny ksicgowy CUL,;

2) podmiot, w stosunku do ktérego mogloby powsta¢ podejrzenie uprzywilejowanego
jego traktowania,

3) osoby ktote pozostaja w stosunku pokrewiefistwa albo powinowactwa z osobami
pelniacymi funkcje kierownicze w CUL;

4) podmiot utworzony przez CUL oraz podmiot, w ktérym CUL lub osoby pelniace
funkcje kierownicze w CUL posiadaja akcje lub udzialy, na ktére przypada wiekszos¢
gloséw uprawniajacych do glosowania na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy albo
zgromadzeniu wspolnikéw, lub pelnia funkcje w ich organach.

Uzasadnienie: Na podstawie § 2 ust. 6 Decyzji Nr 178 Komendanta Gléwnego Policji z
dnia 16 czerwca 2025 r. w sprawie okreslenia zasad zbycia lub oddania w najem, dzierzawe
oraz uzyczenie nieruchomosci CUL, dla ktérego funkcje organu zalozycielskiego wykonuje
Komendant Gléwny Policji.

Cena wywolawcza skladnika aktywéw trwalych otaz najwyzsza cena osiagnieta w przetargu
Cena wywolawcza w przetargu: 26 100 000,00 zt netto
Cena osiagnicta w przetargu: 26 101 000,00 zI netto

W przetargu zostala zlozona jedna oferta na kwote 26 101 000 z} netto. Oferentem jest
Wojewoddztwo Wielkopolskie z  siedziba Urzedu Marszatkowskiego Wojewbdztwa
Wielkopolskiego w Poznaniu (61-714), al. Niepodlegtosci 34, NIP: 778-13-46-888, REGON:
631257816.

Oferta nie zostala wybrana. Przetarg zamknicty zostaje bez wylonienia nabywcy.



Uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargowa

W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dzialki ewidencyjne nr 2/13, 2/25 i 2/26 obreb
Golgcin, arkusz mapy 27, polozonej w Poznaniu przy ul. Dojazd 34A wpisane) w ksigdze
wieczystej PO1P/00095292/9 w trybie wynikajacym ze zgody Komendanta Gléwnego
Policji z dnia 01.08.2025 r., w uzasadnieniu trybu przetargu podano, ze: ,,Przetarg pisemny
jest ograniczony
do podmiotéw posiadajacych status jednostki sektora finanséw publicznych, instytucji
naukowych, uczelni wyzszych 1 organizacji pozytku publicznego, celem przeznaczenia
przedmiotowej nieruchomosci na cel publiczny w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 ze zm.). Dzialanie
to gwarantuje, ze przedmiotowa nieruchomos¢ po dokonaniu sprzedazy zostanie
wykorzystana zgodnie z jej funkcja planistyczna 1 przeznaczeniem publicznym, przy
jednoczesnym zachowaniu w zasobach Skarbu Panstwa”.

Zgodnie z art. 9 pkt 2 Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych — sektor
finanséw publicznych tworza jednostki samorzadu terytorialnego 1 ich zwiazki.
Wojewodztwo Wielkopolskie jest jednostka samorzadu terytorialnego w rozumieniu ww.
ustawy, zatem spelniony jest warunek ujety w uzasadnieniu trybu przetargu, ze
przedmiotowy przetarg ograniczony jest do podmiotéw posiadajacych statut jednostki
sektora finanséw publicznych.

Zgodnie z art. 20 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami rozrézniamy cztery zasoby
nieruchomosci:

1) zaséb nieruchomosci Skarbu Pafistwa;

2) gminne zasoby nieruchomosci;

3) powiatowe zasoby nieruchomosci;

4) wojewddzkie zasoby nieruchomosci.

Zgodnie z art. 21 ww. ustawy -do zasobu nieruchornos’clii Skarbu Panstwa naleza
nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wlasnosci Skarbu Pafistwa i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
Skatbu Pafistwa. Zasoby te zatzadzane sa przez administracj¢ rzadowa.

Zgodnie z art. 24 ww. ustawy - do gminnego zasobu nieruchomodci naleza nieruchomosci,
ktore stanowia przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste,
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminne zasoby
moga byé wykotzystywane na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dzialalnosci
inwestycyjne),

a w szczegdlnoéci na realizacjc budownictwa mieszkaniowege oraz zwigzanych z tym
budownictwem urzadzefi infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celow
publicznych. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta (art. 25 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 25a - do powiatowego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore
stanowia, przedmiot wlasnosci powiatu i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
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nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego powiatu. Powiatowym

zasobem nieruchomosci gospodaruje zarzad powiatu (art. 25b ww. ustawy).

Zgodnie z art. 25¢ - do wojewddzkiego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomodci, ktére

stanowia przedmiot wlasnosci wojewddztwa 1 nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste,

oraz nietuchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego wojewOdztwa.

Wojew6dzkim zasobem nieruchomo$ci gospodaruje zatzad wojewddztwa (art. 25d

ww. ustawy). W zwigzku z powyzszym, w ocenie czltonkéw komisji przetargowej, sprzedaz

przedmiotowej nieruchomosci Wojewddztwu Wielkopolskiemu, pomimo ze jest ono
jednostka sektora finanséw publicznych, spowoduje, Ze nie zostanie ona zachowana

w zasobach Skarbu Panstwa, co stol w sprzecznosci z trescia ogloszenia o przetargu oraz

wnioskiem Centrum Ustug Logistycznych skierowanym do Komendanta Gléwnego Policji

o wyrazenie zgody na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z trescia ogloszenia (i tym samym z wnioskiem do Komendanta Gléwnego Policji

o wyrazenie zgody na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci) celem przeznaczenia

przedmiotowej nieruchomosci jest celu publiczny w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21

sietpnia 1997 r. o gospodatce nieruchomosciami. Oferent skladajac oferte jednoznacznie nie

okreslil celu publicznego, jaki bedzie realizowany na przedmiotowej nieruchomosci po jej
zakupie przez Wojewodztwo Wielkopolskie. Jedynie w uzasadnieniu do uchwaly nar

2449/2025 Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 11 wrzesnia 2025 r. wskazal, ze

nieruchomo$é bedaca przedmiotem przetargu pisemnego ograniczonego zlokalizowana jest

w sasiedztwie nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Wojewoddztwa Wielkopolskiego, na

ktorych posadowione sa m.in. Wielkopolskie Centrum Pediatrii przy ul. Wrzoska 1 oraz

Szpital Wojewbdzki przy ul. Juraszéw 7/16, a takze terenu, na ktérym wyburzono byly hotel

pracowniczy 1 aktualnie realizowana jest inwestycja pn. ,,Budowa kompleksu mieszkalno-

biurowego dla pracownikéw 1 personelu medycznego”. Kompleks ten ma Iaczy¢ funkcje
mieszkalne i socjalne dla personelu medycznego trzech sasiadujacych szpitali. Przy zatozeniu
ze przedmiotowy kompleks bedzie trealizowany réwniez na dzialce przy ul. Dojazd 34A,
bedacej przedmiotem przetargu w ocenie komisji nie spelnia on celu publicznego

w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciama.

Zgodnie z art. 6 ustawy o gospodarce mnieruchomosciami celami publicznymi

W tozumieniu ustawy sa:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe 1 drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow 1 urzadzen
transportu publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji;

1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa 1 utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obslugi ruchu lotniczego,
w tym rejonéw podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen;

1c) wydzielanie gruntéw pod porty i przystanie morskie oraz ich budowa, modetnizacja
1 utrzymanie;

1d) wydzielanie gruntéw pod infrastrukture zapewniajaca dostep do portéw lub przystani
morskich oraz jej budowa, modernizacja 1 utrzymanie;

2) budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych
do przesylania lub dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych
obiektow i urzadzen niezbednych do kotrzystania z tych ptzewoddw i urzadzef;

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;
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3)

4

budowa 1 utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania 1 odprowadzania Sciekéw oraz odzysku
1 unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowania;

budowa oraz utrzymywanie obiektéw 1 urzadzen sluzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikéw 1 innych utrzadzedt wodnych sluzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji
przeplywéw 1 ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoscia Skarbu Panistwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego;

42) budowa otraz utrzymywanie motskiej farmy wiatrowej w rozumieniu ustawy z dnia

5)

5a)

6

6a)

7)

8)
8a)

9
9a)

17 grudnia 2020 r. o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej w morskich farmach
wiattowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 234) wraz z zespolem urzadzen stuzacych
do wyprowadzenia mocy w rozumieniu tej ustawy;

opicka nad nieruchomosciami stanowiacymi zabytki w rozumieniu przepiséw o
ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami;

ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajacych ofiary terroru
komunistycznego;

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wladzy, administracyi,
sadow 1 prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa
WYZSZego

i nauki, o ktétych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo
o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2020 r. poz. 85, 374, 695, 875 i 1086), szko6t
publicznych, pafistwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
ptzepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektébw ochrony zdrowia, ptzedszkoli doméw opieki spolecznej, placéwek
opiekuiiczo-wychowawczych, obiektéw sportowych;

budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowiazkéw w  zakresie $wiadczenia wustug powszechnych przez operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz.
U. z 2020 r.
poz. 1041), a takze innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze swiadczeniem tych
ustug;

budowa, uttzymywanie obiektéw oraz urzadzef, niezbednych na potrzeby obronnosci
pafistwa, a takze ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknigtego, wynikajacych
z uméw lub porozumied mi¢dzynarodowych, ochrony granicy pafistwowej lub ze
wzgledu

na zapewnienie bezpieczefistwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow
$ledczych, zaktadéw karnych oraz zakltadéw dla nieletnich;

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin objetych wlasnoscia gornicza;
poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skladowania dwutlenku
wegla oraz podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;

zakladanie 1 utrzymywanie cmentarzy;

ustanawianie i ochrona miejsc pamigci narodowej;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roélin i zwierzat lub siedlisk przyrody;



9c) wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne samorzadowe: ciagi piesze, place, patki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa;
9d) wykonywanie urzadzefi lub budowli shuzacych zapobieganiu lub zwalczaniu choréb
zakaznych zwierzat;
10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.”
Przepis ten enumeratywnie wymienia rodzaje inwestycji i zadad uznawanych za celu
publiczny. Katalog ten ma charakter zamkniety, co oznacza, ze tylko przedsigwzigcia
wskazane wprost
w ustawie (lub innych ustawach na zasadzie odestania) moga by¢ traktowane jako celu
publiczne. Zgodnie z ogdlna definicja przyjmowana w orzecznictwie i doktrynie, cel
publiczny to taki cel, ktéry dotyczy ogédlu spoleczeﬁstwél, stuzy dobru wspdlnemu 1 jest
ptzeznaczony lub dostepny dla wszystkich.
Budownictwo mieszkaniowe co do zasady nie znajduje si¢ w tym katalogu. Wyjatkiem moga
by¢ sytuacje przewidziane w przepisach odrebnych o czym méwi art. 6 pkt 10
przedmiotowej ustawy, ktory stanowi ze celem publicznym sa inne cele okreslone w
odrebnych ustawach
tj. np. ptzepis art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktory
przewiduje ustanowienie nowego celu publicznego w rozumieniu art. 6 pkt 10 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 t. o gospodatce nieruchomosciami, tj. budowe lub przebudowe budynkéow
stuzacych rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego wykonywana na obszarze
Strefy oraz przewidziana w Gminnym Programie Rewitalizacji w ramach przedsiewzigé
rewitalizacyjnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a przedmiotowe) ustawy.
Ponadto co prawda, art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wymienia budowg i
utrzymanie obiektow stuzacych dzialalnoSci otganéw wiadzy publiczne) oraz innych
mstytucji publicznych (w tym m.in. obiektéw ochrony zdrowia), jednak zgodnie z wykladnig
sadéw administracyjnych pojecie to nie obejmuje lokali o charakterze mieszkalnym. W
precedensowej sprawie dotyczacej budynkéw mieszkalnych na terenie placéwki
dyplomatycznej, Naczelny Sad Administracyjny wyraznie stwierdzil, Ze pomieszczenia
przeznaczone na potrzeby mieszkaniowe nie mieszcza si¢ w pojeciu budowy 1 utrzymywania
pomieszcze dla urzedéw organéw wladzy czy administracji. NSA podkreslil, ze nie mozna
sztucznie rozszerzaC katalogu celéw publicznych, nawet jesli dane lokale stuza posrednio
funkcjonowaniu instytucji publicznej. To stanowisko — cho¢ odniesione do mieszkan na
terenie ambasady — ma szersze znaczenie. Oznacza, ze jeSli ustawa méwi o obiektach
uzytecznosci publicznej (np. urzedach, szkolach, szpitalach), to chodzi o te obickty w
zakresie ich funkcji publicznych dostepnych dla ogdlu, a nie np. o prywatne kwatery
pracownikéw tych instytucji (sygn. I OSK 4136/18).
W zwigzku z powyzszym uzasadnieniem komisja postanowila zamkna¢ przetarg bez wyboru
oferenta.

Dane podmiotu wylonionego w przetargu jako nabywca Skiadnika Aktywow Trwalych: brak
Wyniki glosowan

Komisja jednoglosnie zaglosowala za odrzuceniem zlozonej oferty.

Dane os6b wchodzacych w sklad komisji:
Decyzja Nr 87/2025 Dyrektora Centrum Uslug Logistycznych z siedziby w Warszawie
z dnia 22.08.2025 r. w sprawie powolania komisji przetatgowej do zotganizowania



1 przeprowadzenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw
1 budynkéw jako dzialki ewidencyjne nr 2/13, 2/25 i 2/26 obteb Golecin, atkusz mapy 27,
polozonej w Poznaniu przy ul. Dojazd 34A wpisane) w ksigdze wieczystej
PO1P/00095292/9 w trybie wynikajacym ze zgody Komendanta Gléwnego Policji z dnia
01.08.2025 £
w nastepujacym skladzie:

*s

1. Pan Piotr Sitnicki — Przewodniczacy Komisji
2. Pan Lukasz Czempisiski — Sekretarz Komisji
3. Pani Marzena Baran — Czlonek Komisji

4. Pani Justyna Sietkowska — Czlonek Komisji
5. Pani Malgorzaté Tkaczyk — Czlonek Komisji.

9. Czynnosci dokonane przez przewodniczacego komisji:
1) ptzygotowanie tresci ogloszenia o przetargu pisemnym ograniczonym
2) publikacja ogloszenia: na stronie internetowej CUL, na stronie BIP CUL
www.bip.cul.gov.pl, w prasie lokalnej oraz siedzibie CUL,

3) zotrganizowanie dwoéch spotkania czlonkéw komisji w zwiazku z pytaniami jednego
z potencjalnych ofetentéw dotyczace tresci ogloszenia, w dniu 03.09.2025 r. z udziatem
Radcy prawnego CUL oraz przedstawicieli oferenta oraz w dniu 11.09.2025 r. cztonkéw
komisji w celu przygotowania odpowiedzi na pismo, ktére wplynelo od potencjalnego
oferenta (pismo nt DG-1.7740.58.2024, odpowiedz CUL: CUL/W/684/2025)

4) otwatcie ofert w dniu 25.09.2025 1. o godz.10.30

5) zotganizowanie spotkania czlonkéw komisji — cze$¢ niejawna w dniu 29.09.2025 t.
o godz.12.00, w ktérej stacjonarnie uczestniczyli czlonkowie komisji: Pani Marzena
Baran, Pani Justyna Siefikowska, Pani Malgorzata Tkaczyk, Pan f.ukasz Czempiniski,
natomiast przewodniczacy Pan Piotr Sitnicki — uczestniczyl online, spotkanie to
kontynuowano w dniu 30.09.2025 r.

10. Zadania przydzielone czlonkom komisji w zakresie ich obowiazkéw przez
ptzewodniczacego komisji:
1) sekretarz komisji — ptzygotowywanie protokoléw z posiedzeft komisji, udzial
w przygotowaniu tresci odpowiedzi, udzial w spotkaniach komisji, badanie i ocena ofett,
zlozenie oswiadczenia w zakresie okreSlonym w § 4 ust. 2 regulaminu pracy komisji
przetargowe]
2) pozostali czlonkowie — uczestniczenie 1 udzial w pracach komisji, badanie 1 ocena ofert,
zlozenie oéwiadczenia w zakresie okreSlonym w § 4 ust. 2 regulaminu pracy komisji

przetargowej

11. Data sporzadzenia protokotu:
Protokét sporzadzono w dniu 30.09.2025 r. w siedzibie Centrum Ustug Logistycznych
w  Warszawie ul. Sloneczna 37 w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych
2 sa przeznaczone dla organizatora przetatgu.

Komisja przetargowa:



1. Pan Piotr Sitnicki — Przewodniczacy Komisji
2. Pan Fukasz Czempinski — Sekretarz Komisji
3. Pani Marzena Baran — Czlonek Komisji

4. Pani Justyna Sienkowska — Cztonek Komisji
5. Pani Malgorzata Tkaczyk — Czlonek Komisji.

*niepotrzebna skreshic







