Zatacznik Nr 7.1

- Zakres rzeczowy prac projektowych Inwestycji/Zamdwienia

FAZAO

Ogdlna Koncepcja Architektoniczna Budynku, w tym w szczegdlnosci:

- lokalizacje dziatki i wstepna-ogodlng koncepcje zagospodarowania dziatki;

- rysunki przedstawiajace wszystkie kondygnacje uzytkowe oraz dach budynkéw - rzuty, przekroje
oraz elewacje oraz wszelkie mozliwe podziaty funkcjonalne typowych kondygnacji z okresleniem
ilosci zatrudnienia i usytuowaniem mebli;

- ogolne typologie aranzacji poszczegolnych kondygnacji ( ,space-plan”) z umiejscowieniem mozliwosci
aranzacji wnetrz i okresleniem funkcjonalnym oraz ilosci osob w danej przestrzeni;

- 0golny opis zagospodarowania terenu, architektury, konstrukcji oraz wszelkich instalacji i materiatow
wykonczeniowych wg wytycznych Zamawiajacego;

- minimum 15 wizualizacji, w tym wizualizacje wejsciowe oraz typowe] kondygnacji, przedstawiajacej
rozwigzania techniczne i/lub materiatowe budynkow i jego otoczenia;

- wszelkie inne uzgodnienia i opinie oraz opracowania wymagane na tym etapie Inwestycji.

Stworzenie kompleksowego Projektu Koncepcyjnego Wielobranzowego wraz z analiza projektowa
architektury, konstrukcji i wszelkich systemow instalacyjnych, infrastruktury oraz urzadzen niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania budynku w okreslonym standardzie i klasyfikacji budynkowej, a
obejmujaca w szczegdlnosci:

- Projekt Planu Zagospodarowania Terenu (PZT) catosci terenu bedacy podstawa do wykonania
Projektu Budowlanego;

- Rysunki i wszelkie opracowania stuzace strategii etapowania inwestycji i w zwigzku z tym projekty
prowadzenia sieci zewnetrznych z lokalizacjg wymaganych przytaczy, weztdw urzadzen technicznych
oraz doprowadzenia wszelkich mediéw wymaganych standardami projektowanych budynkow z
uwzglednieniem docelowego programu funkcjonalnego catosci inwestycji na nieruchomosci

- Inwentaryzacja i waloryzacja zieleni, wraz z wystgpieniem do odpowiednich Instytucji celem
usuniecia drzew na terenie dziatki kolidujgcych z Inwestycja;

- okreslenia zapotrzebowania na media i wystgpienia o zapotrzebowania na media ( obliczenia ilosci) i
uzyskanie Warunkéw Technicznych odbioru mediow w formie zaakceptowanej przez
Zamawiajgcego:

- wody isciekow - Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji

- energii elektrycznej w tym drugiego zasilania - Zaktad Energetyczny

- cieptazsieci miejskiej i/lub gazu;

- ustug telekomunikacyjnych w tym Swiattowodu (min. 3 alternatywnych dostawcow);

- orazwszelkie inne media, ktére sa konieczne dla zespotu budynkdw zgodnym z
docelowym programem funkcjonalny catosci terenu w standardzie i klasyfikacji
budynkowej okreslonej w Umowie;

- wszelkie inne projekty, uzgodnienia i opinie oraz opracowania wymagane na tym etapie Projektu.

Czesé¢ Rysunkowa:

- koncepcja wielobranzowa bezposredniego Zagospodarowania Terenu z zaznaczeniem wejsc,
podjazddw, podcieni, wyjs¢ i drog pozarowych itp., optymalnego etapowania w zaleznosci od
proponowanych rozwigzan projektowych z uwzglednieniem wszystkich wymaganych rozwigzan



budowlanych i instalacyjnych, rzuty wszystkich kondygnacji, wraz z przedstawieniem koncepg;ji
poszczegdlnych instalacji budynkowych wymaganych dla danej klasy Budynku

- detalerozwiagzan architektoniczno-budowlanychiinstalacyjnych jesli bedzie to wymagane ze wzgledu
na stopien kompleksowosci zaproponowanych rozwigzan architektoniczno-budowlanych.

Czes¢ tekstowa:

- opistechniczny przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych i technologicznych, wraz z uzasadnieniem;

- okreslenie i opis rozwigzan architektonicznych i przewidywanego standardu wykonczenia
materiatowego bryt obiektow oraz wnetrz wraz z uzasadnieniem;

- dane programowe i zestawienie powierzchni, z podziatem na poszczegodlne budynki i pietra;

FAZA|

Kompleksowy Projekt Budowlany na Pozwolenie na Budowe wraz z uzyskaniem prawomocnej Decyzji o
Pozwoleniu na Budowe i zgodny z wymaganiami ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku z
pdZzniejszymi zmianami oraz przepisami wykonawczymi, w tym w szczegolnosci Projekt wielobranzowy
oraz Projekt zagospodarowania terenu:

Projekt Zagospodarowania Terenu

- zagospodarowanie catego terenu dziatki

- mataarchitekturaitereny zielone

- oswietlenie zewnetrzne

- drogi, obstuga komunikacyjna zatozenia i uksztattowanie terenu

- sie¢wodociggowa

- sieCenergetyczna

- sie¢ kanalizacji sanitarnej

- sie¢ kanalizacji deszczowej

- siecgrzewcza

- siecCteletechniczna

- plansza zbiorcza sieci,

- wszelkie niezbedne opracowania stuzace realizacji przedmiotowej inwestycji

- operatochrony ppoz;

- dane programowe i zestawienie powierzchni, z podziatem na poszczegdlne elementy
zagospodarowania terenu, strefy i budynki;

- uzgodnienia z: gestorami sieci, Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, Panstwowym Inspektorem
Pracy, Zespotem Uzgodnien Dokumentacji Projektowej, Wojewddzkg Straza Pozarna,
rzeczoznawcami SANEPID, BHP, PPOZ. oraz innymi, niezbednymi ze wzgledu na przeznaczenie
wykonanej na mocy niniejszej umowy dokumentacji projektowej.

- wszelkich inne opracowania, opinie i uzgodnienia wymagane na tym etapie Projektu.

Projekt Budowlany ( kubatura), w tym w szczegdInosci:

- plansza zbiorcza

- architektura

- konstrukcja

- instalacja wody

- instalacja kanalizacji deszczowe]

- instalacja kanalizacji sanitarnej
- instalacja elektryczna;



- instalacja centralnego ogrzewania

- instalacja wentylacji mechanicznej i klimatyzacji

- instalacja stabopradowa - podstawowa;

- zatozenia do opracowanie systemu SAP, BMS, AV i nagtosnienia;

- system kontroli dostepu w tym wind;

- system CCTV;

- system DSO wg potrzeb;

- WiFi;

- wszelkie niezbedne instalacje, a takze opracowania wymagane dla poszczegdlnych budynkow
zgodnie ze standardami budynkowymi iich klasa;

- wszelkie inne opracowania i projekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania budynku zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

- operat ochrony ppoz;

- charakterystyke energetyczng budynkow;

- dane programowe i zestawienie powierzchni, z podziatem na poszczegdlne budynki i pietra.

- uzgodnienia z: gestorami sieci, Panstwowym Inspektorem Pracy, Zespotem Uzgodnien Dokumentacji
Projektowej, Wojewddzka Straza Pozarna, rzeczoznawcami SANEPID, BHP, PPOZ. oraz innymi,
niezbednymi ze wzgledu na przeznaczenie wykonanej na mocy niniejszej umowy dokumentacji
projektowej;

- Informacja BIOZ;

- wszelkich inne projekty, uzgodnienia i opinie oraz opracowania wymagane na tym etapie Projektu.

Sporzadzenie elaboratu i wystgpienie do Wydziatu Administracji Architektoniczno-Budowlanej urzedu
wtasciwego dla obiektu o zatwierdzenie projektu i uzyskanie pozwolenia na budowe/wykonanie robot
budowlanych w tym:

- uzyskania pozwolenia na wycinke drzew w zakresie budowy zgodnym z Przedmiotem Umowy i
ustaleniami z Zamawiajacym;
- wszelkich innych uzgodnien i opinii oraz opracowan wymaganych na tym etapie Projektu.

FAZAII

Projekty Wykonawcze Architektoniczno-Wielobranzowe w oparciu o Projekt do Pozwolenia na Budowe
i uzyskang prawomocng Decyzje o Pozwolenia na Budowe o zakresie (przygotowane w stopniu
szczegotowosci umozliwiajagcym realizacje Inwestycji bez koniecznosci opracowywania dodatkowej
dokumentacji, w sposob jednoznaczny definiujgce zakres robot budowlanych Inwestycji) i szczegdtowosci
nie mniejszej niz Projekt Budowlany i uzgodnionej z Zamawiajacym, tym w szczegblnosci:

Kompletny projekt zagospodarowania terenu, w tym:

- zagospodarowanie terenu

- mataarchitekturaizielen zewnetrzna;

- oswietlenie zewnetrzne

- drogi, obstuga komunikacyjna zatozenia i uksztattowanie terenu
- sie¢wodociggowa

- sieCenergetycznai zasilania budynkowego;

- sie¢ kanalizacji sanitarnej

- sie¢ kanalizacji deszczowej

- siecgrzewcza;

- siecCteletechniczna

- plansza zbiorcza sieci,

- wszelkie niezbedne opracowania stuzace realizacji przedmiotowej inwestycji .



Kompletny Projekt Wykonawczy Wielobranzowy ( czesc¢ budynkowa), w tym w szczegdlnosci:

plansza zbiorcza

architektura

konstrukcja

instalacja wody

instalacja kanalizacji deszczowej

instalacja kanalizacji sanitarnej

instalacja elektryczna

instalacja centralnego ogrzewania

instalacja wentylacji mechanicznej i klimatyzacji

instalacja stabopradowa

instalacja strukturalna;

instalacji BMS;

instalacji SAP;

instalacji AV i nagtosnienia;

system kontroli dostepu w tym wind;

system CCTV;

system DSO wg potrzeb;

WiFi;

zieleni budynkowej i na dachu;

technologii;

wszelkie niezbedne instalacje, a takze opracowania wymagane dla poszczegdlnych budynkow;

jezeli sie okaze konieczne uzgodnienia z: gestorami sieci, Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
Panstwowym Inspektorem Pracy, Zespotem Uzgodnien Dokumentacji Projektowej, Wojewddzka
Strazg Pozarna, rzeczoznawcami SANEPID, BHP, PPOZ. oraz innymi, niezbednymi ze wzgledu na
przeznaczenie wykonanej na mocy niniejszej umowy dokumentacji projektowej.

wszelkie inne opracowania i projekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania budynku zgodnie
Z jego przeznaczeniem, standardem i kategorig budynkowa, z uwzglednieniem aranzacji czesci

wspdlnych

Pozostate opracowania:

kompletne projekty wielobranzowe, w tym rysunki detali, architektoniczne i wykonawcze konstrukgji,
instalacji i urzadzen,

kompletne zestawienia dotyczace standardow wykonczenia i wyposazenia budynkéw oraz
poszczegodlnych pomieszczen z uwzglednieniem wszystkich elementéw kosztotworczych,
kompletne zestawienia dotyczace elementéw budowlanych i sktadowych np. zestawienia Slusarki
okiennej i drzwiowej, etc.

szczegbtowe opisy przyjetych w  projekcie rozwigzan technicznych, materiatowych oraz
technologicznych wraz ze Specyfikacjg Nalezytego Wykonania i Odbioru Robot;

projekt identyfikacji wizualne] budynku, wejs¢, urzadzen reklamowych najemcow, poszczegdlnych
kondygnacji, pomieszczen wspdlnych i technicznych oraz pomieszczen do wynajecia;

projekty technologiczne wykonania elementéw robdt o ile beda konieczne z punktu widzenia stopnia
skomplikowania danego elementu

wszelkich innych projektow, uzgodnien i opinii oraz opracowan wymaganych na tym etapie Projektu
wszelkich innych uzgodnien i opinii oraz opracowan wymaganych na tym etapie Projektu.

wykonaniu w/w projektéw, uzgodnien i opinii oraz opracowan umozliwiajace Wykonawcy rzetelng

wycene zakresu robdt oraz prawidtowe i w terminie przeprowadzenie budowy i/lub przebudowy
budynkdéw zamierzenia budowlanego;

Przedmiary kosztorysowe i Kosztorysy inwestorskie w rozbiciu na poszczegdlne branze i grupy robot i
zakresy oraz oparciu o ustalenia z Zamawiajacym oraz STWIOR;



FAZAIII

Projekty aranzacji wnetrz, w tym w szczegdlnosci:

1. Projekt aranzacji wszystkich wnetrz nowego obiektu (dziatka nr 303 - Cechsztyn II)
umozliwiajacego ich wykonczenie iwyposazenie pod klucz, zgodnie zzapotrzebowaniem
Zamawiajacego i powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) Projekt aranzacji apartamentow z aneksami kuchennymi (wszystkich typow),
2) Projekt aranzacji korytarzy,

3) Projekty aranzacji przestrzeni wspdélnych,

4)  Projekt nasadzen (dobdr zieleni),

5)  Projekt oswietlenia,

6) Projekt elementow urzadzen matej architektury i zagospodarowania terenu.

2. Projekt aranzacji wnetrz istniejagcego budynku OSW Cechsztyn | umozliwiajacego ich
wykonczenie i wyposazenie ,pod klucz” zgodnie z zapotrzebowaniem Zamawiajgcego i powinien
zawiera¢ w szczegolnosci:

1) Projekty aranzacji przestrzeni wspélnych: restauracja, lobby/recepcja,
2) Projekt oswietlenia.

3. Zbiorczy przedmiar robét i kosztorys inwestorski zbiorczy, z uwzglednieniem projektéw aranzaci
wnetrz i petnego wyposazenia,

4. Etapowanie robét z uwzglednieniem petnego zakresu Inwestycji (roboty budowlane
+wyposazenie) i koniecznych wytaczen istniejgcego obiektu OSW Cechsztyn | z uzytkowania
w okresie realizacji Inwestycji,

5. Udziat Projektanta przy postepowaniu przetargowym na wybér Generalnego Wykonawcy robét
budowlanych, w tym w szczegdlnosci:

1) Projektant bedzie zobowigzany do czynnego udziatu w trakcie postepowania
przetargowego na wybor Generalnego Wykonawcy robdt budowlanych,

2) O zamieszczeniu Zapytania Ofertowego Projektant zostanie powiadomiony przez
przedstawiciela Zamawiajacego,

3) Projektant bedzie zobowigzany do odpowiedzi na pytania badz watpliwosci Oferentow
w stosunku do dokumentacji projektowej. Projektant bedzie odpowiadat na pytania w
terminie 3 dni roboczych od przekazania mu pytania przez przedstawiciela

Zamawiajgcego. Przekazanie pytan bedzie odbywac sie droga mailowa.

FAZA IV
Wielobranzowy Nadzér Autorski nad inwestycjg, w tym w szczegélnosci:

- petnienie nadzoru autorskiego od chwili przekazania placu budowy firmie budowlanej. Nadzor
autorski petniony bedzie az do zakonczenia budowy (uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie)
i przekazania inwestycji do eksploatacji;

- wykonanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego i ewakuacji wraz z planami ewakuacji;

- biezace i ciggte doradzanie podmiotom realizujgcym obiekt we wszelkich sprawach zwigzanych z
realizacja przedmiotu umowy i Inwestycji;

- wyjasnianiawszelkich watpliwosci dotyczacych dokumentacji,

- sporzadzenie dodatkowych rysunkéw lub kart nadzoru autorskiego, jezeli dokumentacja w
niedostatecznym stopniu wyjasnia rozwigzania techniczne;

- stwierdzanie zgodnosci rysunkow warsztatowych przedstawianych przez wykonawcow robdt
budowlanych z dokumentacjg projektowa;

- oceny wykonanych robot budowlanych pod katem ich zgodnosci z dokumentacjg projektowq i
zapisami w dzienniku budowy;



- wykonywanie wszelkich innych czynnosci, opracowan i opinii wynikajacych z obowigzujgcego prawa
w zwigzku z wykonywaniem funkcji oraz ze wzgledu na charakterystyke, kategorie oraz standard
budynku;

- wspotdziatanie ze wszystkimi stuzbami majacymi wptyw na wydanie prawomocnej i bezwarunkowej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie i reprezentowanie Zamawiajacego wobec w/ stuzb i organdw na
podstawie udzielonego petnomocnictwa;

- wspotdziatanie ze wszelkim doradcami i konsultantami zatrudnionymi przez lub wspdtpracujacymi
Z Zamawiajacym.

FAZAV
Dokumentacja Powykonawcza, w tym w szczegdlnosci:

1) Sporzadzenia projektow powykonawczych (czes¢ rysunkowa i opisowa dokumentacji
powykonawczej - przygotowanie we wspoétpracy z Generalnym Wykonawcg) - ilosc i forma
egzemplarzy dokumentacji bedzie ustalona z Generalnym Wykonawca,

2) Sporzadzenia kompletnych inwentaryzacji powykonawczych (sktadajacej sie z czesci
opisowej, rzutdw i co najmniej czterech przekrojow wszystkich kondygnacji budynku - 4
egzemplarze w wersji papierowej i wersja elektroniczna na 3 pendrive’ach). Inwentaryzacje
powykonawcze bedg prezentowac faktyczny uktad pomieszczen i urzadzen po wykonanych
pracach remontowych). Czes¢ opisowa zawierac bedzie zestawienia pomieszczen wraz z ich
powierzchnig liczong zgodnie z Prawem Budowlanym oraz zestawienia powierzchni do celow
podatkowych.



