ODPOWIEDZI NAPYTANIAOFERENTA Z DNIA 19.03.2024

PYTANIE :

Czy Zamawiajacy zaakceptuje ubezpieczeniowa badz bankowa gwarancje wadialng wystawiong w
formie elektronicznej, podpisang kwalifikowanym podpisem elektronicznym? Jezeli tak, prosimy o
podanie sposobu dostarczenia takowej gwarancji, tj. na nos$niku zewnetrznym czy na wskazany
adres maila Zamawiajacego.

ODPOWIEDZ:

Tak.

Ubezpieczeniowa lub bankowa gwarancjawadialna wystawiona w formie elektronicznej, podpisana
kwalifikowanym podpisem elektronicznym przez osobe do tego uprawniona, powinna byc
przestana e-mailem na nastepujace adresy

interferie@interferie.pl
jerzy.dziewiecki@interferie.pl
janina.kuch@interferie.pl

w terminie nie przekraczajacym terminu ztozenia ofert, czyli do dnia 29.03.2024 do godz. 14.00.

PYTANIE :

Dot. §20 ust 1 wzoru umowy - zgodnie z SWZ, Wykonawca zobowigzany jest wnies¢
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokos$ci 5% wynagrodzenia. W tresci umowy
natomiast, wartos¢ zabezpieczenia zostata wskazana jako 10% wynagrodzenia.

W zwiazku z powyzszym, wnosimy o ujednolicenie zapiséw w tym zakresie i ustanowienie
zabezpieczenia na wartos$¢ 5% wynagrodzenia oraz zmniejszenie wartosci gwarancji na okres
gwarancji i rekojmi do 2,5% wynagrodzenia netto.

Standardowa warto$¢ ubezpieczenia, tj. 5% wartosci wynagrodzenia, z pewnoscig przyczyni sie do
uatrakcyjnienia warto$ci ofert.

ODPOWIEDZ :

Warunki zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy ustala bank kredytujacy inwestycje.
Zamawiajacy oczekuje tacznie 10% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, z czego 5% od
wartosci brutto wnoszona jest nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy, natomiast dodatkowo 5%
potracane jest z kazdej faktury netto Wykonawcy.

Zgodnie z zapisami §7 ust. 10 wzoru Umowy, cyt. :

10. ,Z kazdej faktury tytutem kaucji na zabezpieczenie roszczern Zamawiajgcego w stosunku do
Wykonawcy wynikajgcych z Umowy (tzw. Kwoty Zatrzymane) Zamawiajqcy zatrzyma 5%
wartosci netto faktury; kaucja zostanie zwrdécona Wykonawcy w kwocie nominalnej, z
uwzglednieniem ewentualnych potrgcen na zaspokojenie roszczen Zamawiajqcego w stosunku do
Wykonawcy wynikajgcych z Umowy, w terminie 30 dni od daty podpisania protokotu odbioru
koncowego Przedmiotu Kontraktu.”

§20ust. 1, 2 3 wzoru Umowy (zat. Nr 7) ust. 1, 2 i 3 otrzymuje nowe brzmienie :

§ 20
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA
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1. Najpdzniej w dniu podpisania niniejszej Umowy Wykonawca zobowigzany jest dostarczyc
Zamawiajacemu Gwarancje Wykonania Umowy jako zabezpieczenie nalezytego wykonania
Umowy. Wysokos$¢ Gwarancji Wykonania Umowy wynosi 5 % (pie¢ procent) wysokosci
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 ust. 1, tj. kwote .........cccccceevveneee. 2t (stownie:

s ..00/100). Zabezpieczenie zostanie vvp+acone przelewem na rachunek
bankovvy Zamavwa jgcego w banku PKO S.A.Nr: 76 1240 3464 11110010 3373 1392 lub
w formie zaakceptowanej przez Zamawiajacego gwarancji bankowej, lub ubezpieczeniowe].

2. Zamawiajacy zwroci Wykonawcy zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, po wptynieciu pisemnego wniosku Wykonawcy, w terminie 30 ( trzydziestu) dni
od dnia podpisania bezusterkowego Protokotu odbioru koncowego robot w zakresie w
jakim zabezpieczenie nie zostanie wykorzystane na zaspokojenie roszczen Zamawiajacego.
Zabezpieczenie zostanie Wykonawcy zwrdcone z potragceniem wysokosci gwarancji
usuniecia wad i usterek, obejmujacej okres gwarancji jakosci i rekojmi za wady.

3. Wysokos¢ Gwarancji Usuniecia Wad i Usterek wynosi 2,5 % (dwa i pét procent)
wysokosci wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust. 1 , co daje kwote
zt(stownie ..o ....../100). Kwota Gwarancji Usuniecia Wad i Usterek zostame
potragcona z kwoty Gwarancji Wykonania Umowy. Gwarancja zostanie uwolniona, po
wptynieciu pisemnej prosby Wykonawcy, w terminie 30 (trzydziestu) dni po zakonczeniu
okresu gwarancji i rekojmi, o ile i w zakresie w jakim zabezpieczenie to nie zostanie
wykorzystane na zaspokojenie roszczen Zamawiajacego.

Powyzsza zmiana zostata wprowadzona do wzoru umowy.

PYTANIE:

Dot. § 17 ust 14 wzoru umowy — wnosimy o potwierdzenie, ze cesja dotyczy tylko polisy CAR i
tylko praw przystugujacych Zamawiajacemu jako ubezpieczonemu (Polisg CAR, objeci majg by¢
réowniez Podwykonawcy).

Zgodnie ze wzorem umowy, Wykonawca bedzie zobowigzany zawrze¢ réwniez polise OC. Jako, iz
polisa OC chroni osoby trzecie, cesja praw z tej polisy jest w praktyce niewykonalna.

ODPOWIEDZ :
Zamawiajacy oczekuje aby polisg CAR zostali rowniez objeci Podwykonawcy GW.

PYTANIE :

Dot. §17 wzoru umowy — Czy Zamawiajacy dopuszcza rezygnacje z polisy dedykowanej na rzecz
polisy ogélnej OC Generalnego Wykonawcy? Taka zmiana wptynetaby korzystnie na cene oferty z
uwagi na fakt, iz Wykonawca nie bytby zmuszony do wliczenia w cene oferty ubezpieczenia OC. W
§16 ust 6 wzoru umowy stoi, iz Wykonawca musi posiada¢ polise OC ogdlng na wartosc
100 000 000 zt na jedno i wszystkie zdarzenia. W mniemaniu Oferenta w petni zabezpieczy interes
Zamawiajacego.

ODPOWIEDZ:

Warunki ubezpieczenia i klauzule polisy beda przedmiotem analizy i wytycznych banku
kredytujgcego inwestycje i mogg ostatecznie ulec zmianie w stosunku do tych, ktére zostaty
okreslone w specyfikacji przetargowe;.

W cenie oferty nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w specyfikacji przetargowe;.

PYTANIE :
Dot. §26 ust 1 Wzoru umowy - wnosimy o modyfikacje zapiséw w nastepujacy sposob:



1. Wykonawca nie moze przenies¢ jakichkolwiek wierzytelnosci wynikajgcych z Umowy na osobe
trzecig bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego za wyjgtkiem dokonania cesji wierzytelnosci na
bank finansujqcy dziatalnos¢ Wykonawcy - w takim przypadku Wykonawca powiadomi w drodze
pisemnej Zamawiajgcego o dokonaniu takiej ces;ji.

Taka zmiana bedzie miata korzystny wptyw na cene oferty z uwagi na fakt, iz Wykonawca bedzie
mégt uzyskad finansowanie na korzystniejszych warunkach.

ODPOWIEDZ:
Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

Zapisy o cesji wynikajg z umowy kredytowej, ktorg zawart Zamawiajacy.

PYTANIE:

Dot. §7 ust 25 wzoru umowy - zgodnie ze wskazanym ustepem, Wynagrodzenie bedzie podlegato
waloryzacji zgodnie z §19 wzoru umowy, natomiast §19 traktuje o zasadach gwarancji i rekojmi.
W zwiazku z tym, czy Zamawiajgcy zamierza wprowadzi¢ do Umowy klauzule waloryzacyjng?

ODPOWIEDZ:
Bank kredytujacy inwestycje nie dopuszcza mozliwosci waloryzacji wynagrodzenia.
Takie ustalenie banku jest zobowigzujace dla Zamawiajacego.

PYTANIE :

Dot. §7 ust 10 wzoru umowy - wnosimy 0 usuniecie zapisu. Zgodnie z §20 wzoru umowy,
Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia w postaci wptaty gotéwkowej badz
gwarancji bankowej |ub ubezpieczeniowej. Zatrzymanie z faktur stanowi dodatkowe
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, a takie zatrzymanie przyczyni sie do zwiekszenia
ceny oferty. Ponadto, Zamawiajgcy ustalit, iz warto$¢ faktury koncowej bedzie stanowita 5%
wartosci wynagrodzenia, ktére ptatne bedzie dopiero po koncowym odbiorze bezusterkowym.
Dlatego tez, w mniemaniu oferenta, zatrzymania z faktur czeSciowych stanowig dodatkowe, niczym
nieuzasadnione, obcigzenie Wykonawcy.

W zwiazku z powyzszym, wnosimy jak na wstepie.

Pytanie 8.

Dot. §7 ust 3 wzoru umowy - wnosimy O usuniecie zapisu z uwagi na to, iz jest on tozsamy z
wczesniejszym ustepem (tj. §7 ust 2 wzoru umowy).

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na wykreslenie tego zapisu.

Jest on zgodny z ogdInymi warunkami zabezpieczenia, skorygowanymi w odpowiedzi na pytanie
powyzej.

PYTANIE:

Dot. §7 ust 4 wzoru umowy - w celu unikniecia watpliwosci, wnosimy o modyfikacje zapisu jak
ponizej:

4. Ptatnos¢ faktury koricowej, czyli ostatnia wyptata z Il transzy dokonana zostanie na podstawie
prawidtowo wystawionej przez Wykonawce faktury VAT, i zatgczonej do niej odpowiednio
bezusterkowego Protokotu Odbioru Robét (sporzqdzonego przez Obie Strony podpisanego przez
Wykonawce, Zamawiajgcego lub jego Przedstawiciela oraz Inspektora Nadzoru) i bedzie stanowi¢ 5%
wynagrodzenia §6 pkt 1.

ODPOWIEDZ jak wyzej - nie wprowadza sie zmian.



PYTANIE :
Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom Zamawiajacego, prosimy o wyjasnienie, czy uwagi na
niestandardowo dtugi, maksymalny okres gwarancji jakosci, Zamawiajgcy wyrazi zgode na
whniesienie zabezpieczenia w nastepujacy sposéb:
e 50%(czy tez inng, ustalong w drodze negocjacji wartoscig) sumy gwarancyjnej w zakresie
nalezytego wykonania na okres realizacji kontraktu w formie gwarancji ubezpieczeniowej a
50% sumy gwarancyjnej w zakresie nalezytego wykonania umowy i usuniecia wad i usterek
na okres nie krotszy niz 5 lat Spodtka zabezpieczy np. w formie gwarancji bankowe],
natomiast kolejne lata ewentualnie w gwarancji ubezpieczeniowej za zgodg konkretnego
Towarzystwa Ubezpieczeniowego, badz w gwarancji bankowe;j.

ODPOWIEDZ :
Zamawiajacy nie wyraza zgody na takg zmiane.
Warunki zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zostaty okreslone w odpowiedzi powyzej.

PYTANIE :

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom Zamawiajgcego, prosimy o wyjasnienie, czy z uwagi na

niestandardowo dtugi, maksymalny okres gwarancji jakosci, Zamawiajacy wyrazi zgode na

whniesienie zabezpieczenia w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej w nastepujacy

sposob:

e Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione zgodnie z terminem i wysokoscig

wskazang w Umowie, a zabezpieczenie na okres wad i usterek po odbiorze korncowym
Inwestycji na okres gwarancji i rekojmi jako gwarancje roztaczne?

ODPOWIEDZ jak wyze].

PYTANIE :

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom Zamawiajgcego, prosimy o wyjasnienie, czy z uwagi na
niestandardowo dtugi, maksymalny okres gwarancji jakosci, Zamawiajgcy wyrazi zgode na
wniesienie zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej na okres nie krétszy niz rok z
jednoczesnym zobowigzaniem do przedtuzenia gwarancji na kolejne okresy pod rygorem wyptaty
z dotychczasowej gwarancji?

ODPOWIEDZ jak wyzej

PYTANIE :

Czy przedstawiony przez Zamawiajacego wzor gwarancji nalezytego wykonania umowy i usuniecia
wad i usterek jest wzorem obligatoryjnym, czy tez po wyborze najkorzystniejszej oferty,
Wykonawca bedzie mdgt przedstawic inny wzér gwarancji do akceptacji przez Zamawiajgcego?

ODPOWIEDZ :

Ostateczny wzor gwarancji nalezytego wykonania umowy bedzie musiat by¢ zgodny ze wzorem
zaakceptowanym przez bank kredytujgcy inwestycje.



UWAGI OGOLNE | ZASTRZEZENIA ZAMAWIAJACEGO :

Inwestycja zostanie sfinansowana z kredytu bankowego, pozyczki
wiascicielskie] Polskiego Holdingu Hotelowego sp. z 0.0. oraz z naktaddw
wtasnych Zamawiajacego.

Zamawiajacy zastrzega, ze ostatecznie warunki umowy z GW muszg by¢
zaakceptowane przez bank kredytujacy inwestycje , w tym w szczegdlnosci
warunki dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, gwarandji,
ubezpieczenia, cesji, udziatu w inwestycji monitora bankowego, itp.

Zamawiajacy oczekuje, ze cena ofertowa zostanie ustalona w oparciu o
zatozenia specyfikacji przetargowej i udzielone odpowiedzi na pytania
oferentdw, jednak zastrzega, ze ostateczna tres¢ umowy moze ulec zmianie w
stosunku do wzoru umowy przedstawionego w postepowaniu przetargowym
i jest uzalezniona od wartosci inwestycji, wysokosci udzielonego kredytu oraz
ryzyk okreslonych przez bank.

W sytuacji, gdy rekomendowany oferent wykaze, ze ostateczna tre$¢ umowy
dostosowujacej do oczekiwan banku kredytujgcego inwestycje ma wptyw
zmieniajacy cene oferty, Zamawiajacy dopuszcza negocjowanie ostatecznych
warunkow kontraktu z rekomendowanym oferentem.

Jerzy Dziewiecki

Kierownik Biura

Zarzadzania Nieruchomosciami

i Inwestycji

tel. kom. 605 578 725

e-mail: jerzy.dziewiecki@interferie.pl
www.interferie.pl
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