ODPOWIEDZI NAPYTANIA Z DNIA 14.02.2024 R. - | CZESC

Dot. Postepowania na petnienie funkcji Inwestora Zastepczego podczas realizacji Inwestycji pn.:

,Modernizacja budynku i otoczenia Interferie Medical SPA w Swinoujéciu wraz z dostosowaniem
obiektu do standardu 4* i standardoéw franczyzodawcy”

Ad. 1. Zatacznik nr 3BWYMOGI FORMALNE

Czy Zamawiajacy wyrazi zgode w p 2 a) i b) na wydtuzenie okresu referencyjnego z 7 do 15
ostatnich lat?

Czy w punktach a) i b) moze by¢ ten sam obiekt referencyjny?

Prosba o wydtuzenie okresu referencyjnego wynika z faktu, ze w ostatnich latach mielismy
dotyczenia ze znacznym pogorszeniem sytuacji na rynku inwestycji hotelowych i zmniejszeniem
ilosci realizowanych projektéw, dodatkowo sytuacje pogorszyta epidemia COVID.

Odp.
Uwzgledniajac okreslone okolicznosci Zamawiajacy wyraza zgode na wydtuzenie okresu
referencyjnego z 7 do 15 ostatnich lat. W punktach a) i b) moze by¢ ten sam obiekt referencyjny.

Ad. 2. Zat. 3 Wymagania Formalne p. Uwagi koncowe p.1 Zamawiajacy dopuszcza sktadanie ofert
wariantowych.

Na czym polega wariantowosc?

Czy wykonywanie sprawdzajacych przedmiaréw / obmiardw/ kosztorysow powykonawczych
przez |Z mozna traktowac jako wariantowos¢ gdyz jest to istotna roznica w koszcie ustugi 127

Aby |Z mégt sprawdzic przedmiary zlecone do biura projektow albo obmiary bedace w zakresie GW
to 1Z musi takg prace wykonac sam a nastepnie poréwnac wyniki.

|Z moze merytorycznie zweryfikowaé zakres rzeczowy przedmiaréw tzw. specyfikacje ew.
wybidrczo sprawdzic kilka pozycji pod katem ilosci. Inaczej jest to dublowanie zadan.

Odp.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych - powyzszy zapis zawiera oczywistg
pomytke pisarska.

Zamawiajacy uwaza, ze zapis, cyt.. ,Zweryfikowanie przedmiardw i kosztoryséw robot pod kqtem
poprawnosci  wykonania, przyjetych ilosci i przydatnosci do przeprowadzenia postepowania
przetargowego” jest jednoznaczny i nie wymaga dodatkowych wyjasnien.

|Z powinien wykonac¢ wszystkie niezbedne czynnosci, aby zasada szczegdlnej starannosci zostata
zachowana na kazdym etapie realizacji umowy o zastepstwo inwestycyjne.

Ad. 3. Zat. nr 3Wymagania formalne

cz. A pkt 13 - o jaka kaucje chodzi, jezeli OPZ przewiduje wniesienie zabezpieczenia w formie np.
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej?

cz. A pkt 8 - prosimy o wyjasnienie, kogo nalezy uwazac za podwykonawce?

czy np. inspektor zatrudniony na zasadzie B2B jest podwykonawca?

Odp.

W przypadku, gdy Oferent wniesie zabezpieczenie w formie gwarancji bankowej Iub
ubezpieczeniowej, to oczywiscie nie wniesie kaucji w formie finansowej.

Podwykonawcg nie jest osoba fizyczna pozostajgca w stosunku pracy, zlecenia i umowy o dzieto
Z Inwestorem Zastepczym.



Ad.4. Zat.20OPZp5)

Rozumiemy, ze Projektant odpowiada za wykonanie przedmiardow i kosztoryséw.

W oparciu o jakg dokumentacje bedg wykonywane kosztorysy?

Czy to bedzie wielobranzowa dokumentacja wykonawcza? Czy kosztorysy beda tez na
wyposazenie typu meble state i ruchome, sprzet gastronomiczny itp.?

Czy Projektant bedzie wykonywat dokumentacje warsztatowa jezeli bedzie konieczna?

Czy jest opracowany budzet inwestycji? Czy Projektant ma obowigzek w umowie zaprojektowacd
obiekt w zaktadanym budzecie Zamawiajacego?

Odp.

Projektant sporzadzi kosztorysy inwestorskie na podstawie wielobranzowej dokumentacji
wykonawczej, ktére beda rowniez obejmowaty wyposazenie typu meble state i ruchome, itp.
Jezeli zajdzie taka potrzeba, to projektant wykona dokumentacje warsztatowa.

Dla przedmiotowej inwestycji zostat okreslony budzet, jednak gtéwnym obowigzkiem projektanta
jest zaprojektowanie modernizacji Hotelu w standardzie franczyzodawcy.

Projektant przedstawi wycene prac (KI) z uwzglednieniem standardow franczyzodawcy,
podlegajacy zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

W przypadku przekroczenia zaplanowanego budzetu decyzja naleze¢ bedzie do Zamawiajacego.

Ad.5. Zat.20PZp9)

Dwukrotne przeprowadzenie przetargu.

W  przypadku uniewaznienia przetargu z powodu przekroczenia budzetu jak zmienig sie
dokumenty przetargowe aby skutecznie wybra¢ GW?

Czy ma byc¢ w zakresie |Z zaproponowanie optymalizacji projektu we wszystkich branzach?

Jezeli tak to czy ma by¢ w zakresie 1Z nadzdor nad przeprojektowywaniem, zmianami
standardow etc? Kto bedzie odpowiedzialny za opracowanie nowych przedmiardw, kosztorysu
inwestorskiego i kosztorysu przetargowego na potrzeby drugiego przetargu?

Odp.

Oferta powinna uwzglednia¢ mozliwosc¢ dwukrotnego powtdrzenia postepowania, w przypadkach,
o ktorych mowaw OPZ - Szczegdtowym zakresie obowigzkdw i czynnosci Inwestora Zastepczego
pkt. 9.

Podstawg oceny ceny w przetargu na wybor GW bedzie kosztorys inwestorski opracowany przez
projektantaizaakceptowany przez Zamawiajacego.

Zapis o mozliwosci przeprowadzenia drugiego przetargu na wybor GW w sytuacji, gdy ,oferty
ztozone w postepowaniu beda znaczgco przekraczaty budzet zatozony przez Zamawiajgcego”
oznacza istotne przekroczenie ceny okreslonej w kosztorysie inwestorskim, zaakceptowanej przez
Zamawiajacego.

Na kazdym etapie prac projektowych obowigzuje zasada optymalizacji z uwzglednieniem
standardow franczyzodawcy, a zadaniem |Z bedzie sprawowanie nadzoru i weryfikacja w tym
zakresie.

Obszary mozliwej optymalizacji wskazuje projektant.

Ad. 6. Zat. 2 OPZ p. 2 Wizja lokalna i ocena stanu technicznego obecnego obiektu,
Czy cena ma zawierac koszt ew. miejscowych demontazy lub odkrywek w celu ogledzin ukrytych
elementéw lub instalacji? czy ew. Zamawiajacy ma ekipe, ktora te prace wykona na zlecenie 1Z?



Odp.

Zamawiajacy oczekuje od Inwestora Zastepczego profesjonalnej oceny stanu technicznego
budynku w kazdej branzy, Inwestor Zastepczy we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wykona
niezbedne czynnosci, ktore sg konieczne dla prawidtowej oceny stanu technicznego. Wszelkie
czynnosci 1Z wykona przy udziale i nadzorze przedstawiciela Zamawiajgcego - kierownika
technicznego Hotelu.

Ad. 7. Zat. 2 OPZ p. 8 str. 4 prosimy o udostepnienie:
Regulaminu Zakupdw Zamawiajgcego w celu oceny pracochtonnosci i ilosci dokumentow.

Odp.

Regulamin zostanie udostepniony Inwestorowi Zastepczemu po podpisaniu umowy.

Ad. 8. Czy jest wymagany jako konsultant akustyk ze strony itp.?
sprawa komfortu w pokojach, hatasu z korytarzy, hatasu od urzadzentp.tp.

Odp.

Zamawiajacy nie wymaga od 1Z konsultanta akustyka.

Ad. 9. Zat.2 OPZ p.10 p 3. Nadzor autorski
jak jest opisany nadzor autorski w przysztej umowie z biurem projektow? Ma to istotny wptyw na
tempo prac na budowie.

Odp.: wyciagg z umowy z projektantem w zakresie nadzoru autorskiego:

,Etap IV: Nadzdr autorski w trakcie realizacji robét

Nadzdr autorski bedzie realizowany miedzy innymi poprzez obowigzki wymienione ponizej:

1.

10.

Wykonawca bedzie brat czynny udziat w komisjach i naradach technicznych w trakcie realizacji zadan inwestycyjnych.
Wykonawca bedzie sprawowat nadzér nad zgodnosciq prac budowlanych z dokumentacjq projektowa.

Niezaleznie od czasu trwania realizacji zadania inwestycyjnego Wykonawca bedzie zobowigzany do wizyt na budowie,
co najmniej raz na dwa tygodnie od momentu przekazania terenu budowy Generalnemu Wykonawcy do momentu
odbioru kocowego. Zamawiajqgcy dopuszcza wnioskowanie o przesuniecie terminu wizyty na budowie - moze to sie
odby¢ wytqgcznie na podstawie pisemnego wniosku Wykonawcy wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnionych przypadkach, Wykonawca moze by¢ wzywany na budowe czesciej niz jest to wskazane w pkt.3.
Wykonawca stawi sie na budowie w terminie nie pdZniejszym niz dwa dni od wezwania przez przedstawiciela
Zamawiajgceso.

Wykonawca jest zobowigzany do wyjasniania waqtpliwosci Zamawiajgcego, przedstawicieli Zamawiajgcego,
Wykonawcéw robdét budowlanych powstatych w toku realizacji poprzez udzielanie dodatkowych informacji i
sporzqdzanie dodatkowych opracowan, w tym: rysunki robocze, uszczegotowienia rysunkow wykonawczych,
nanoszenie poprawek lub uzupetnien na dokumentacje projektowq.

Uzgadnianie ze wszystkimi uczestnikami procesu budowlanego mozliwosci wprowadzenia rozwiqzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej w zakresie materiatéw i konstrukcji, rozwiqzan technicznych,
technologicznych i uzytkowych, jednak, ojakosci i standardzie nie nizszych niz przewidziano w dokumentacji
projektowej,

Poprawianie btedow dokumentacji projektowej, likwidacja kolizji miedzy branzami lub uzupetnienie rysunkow, detali
bgdz opisu technologii wykonania niezawartych w dokumentacji autorskiej.

Sporzqdzanie dodatkowej dokumentacji projektowej, opinii, ekspertyz i badan, jezeli w trakcie realizacji robét okazq sie
niezbedne.

Czynnosci nadzoru autorskiego prowadzone bedq wytqgcznie na wezwanie Zamawiajqcego lub dziatajgcego w jego
imieniu Inspektora Nadzoru, a ich wykonanie kazdorazowo bedzie potwierdzane przez Zamawiajgcego w protokole
nadzoru autorskiego.

Czynnosci nadzoru autorskiego, okreslone, jako pobyt, bedqg wykonywane przez wizyty na budowie, przy czym zamiast
budowy mogq to byc inne miejsca wskazane przez Zamawiajgcego, np., Siedziba Projektanta, Zamawiajqcego,



wykonawcy lub podwykonawcy robét budowlanych, lub inne Informacja o koniecznosci pobytu nastgpi nie pézniej niz
na 2 dni przed terminem pobytu.

11. Potwierdzeniem wykonania nadzoru jest protokét nadzoru autorskiego podpisany przez Projektanta - Wykonawce,
Generalnego Wykonawce robét budowlanych Kierownika Budowy, Inspektora Nadzoru, Zamawiajqcego lub Inwestora
Zastepczego - ewidencjonowany w rejestrze nadzoréw autorskich prowadzonym przez Zamawiajgcego. W
przypadkach koniecznych Wykonawca dodatkowo dokona wpisu o nadzorze w Dzienniku Budowy. Protokoty Nadzoru
Autorskiego przekazywane sq drogq elektroniczng w terminie 7 dni od odbycia sie nadzoru, oraz w formie papierowej -
zbiorcze zestawienie protokotow dostarczane Zamawiajgcemu raz w miesiqcu (do ostatniego dnia miesigca)”.

Ad. 10. Zat. 2 OPZstr. 11p 9.

Jakie oczekiwania ma Zamawiajacy dla tzw. ksigzki obmiaru?

Jezeli Generalny Wykonawca wykonuje obmiary to czy IZ ma wykonywac niezaleznie swoje
obmiary celem poréwnania?

Tak samo Kosztorysy powykonawcze? jakie sg oczekiwania Zamawiajacego?

Jezeli kosztorysy powykonawcze sg w zakresie GW to czy |Z ma je wykonywac niezaleznie w celu
sprawdzenia?

Jest toistotny koszt ustug 1Z.

Odp.:

Zadaniem IZ bedzie weryfikacjawszystkich dokumentéw sporzadzanych przez GW z zachowaniem
zasady szczegdlnej starannosci.

|Z powinien zatem wykorzysta¢ wszystkie konieczne do tego srodki i wykonac niezbedne prace aby
ta zasada zostata dochowana.

Ad. 11. Jakie zaangazowanie czasowe przewiduje Zamawiajacy dla inspektoréw nadzoru
wszystkich branz w okresie gwarancjii rekojmi GW?

Odp.:
Przeglady w okresie gwarancji i rekojmi beda wykonywane w odstepach rocznych, okres gwarancji
bedzie wynosit 60 miesiecy.

Ad. 12. Czy zlecenie robét dodatkowych i zamiennych dla GW, zmiana zakresu prac powodowac
bedzie zmiane (podwyzszenie) wynagrodzenia |Z relatywnie do zmiany warunkéw wynagrodzenia
GW?

Odp.: Zgodnie z zapisem w § 6 ust. 7 umowy: , Potrzeba wykonania robét dodatkowych, nie powoduje
zmiany wynagrodzenia Zleceniobiorcy okreslonego w § 3 ust. 1 Umowy”

Ad. 13. W jakim zakresie w realizacji uczestniczy¢ bedzie petnomocny przedstawiciel
Zamawiajacego w zakresie np. udziatu w naradach budowy, podejmowaniu decyzji kluczowych,
zatwierdzen projektow i opracowan?

Odp.:
Petnomocny przedstawiciel Zamawiajgcego bedzie brat czynny i aktywny udziat w procesie

realizacji inwestycji, w tym w szczegdlnosci w zakresie udziatu w naradach budowy, podejmowaniu
decyzji kluczowych przy udziale 1Z, np. zatwierdzen projektow i opracowan.

Ad. 14. Ogtoszenie o przetargu (pkt IV. 4) oraz SWZ (pkt V.4) - o jakie ,wszystkie inne dokumenty
potwierdzajace zdolnos¢ finansowg Wykonawcy, o ktére Wykonawca moze zostac poproszony
przez Zamawiajacego lub jego przedstawiciela” chodzi? Ten wymog jest sformutowany bardzo



ogdlnie. [moze dotyczy¢ np. opinii bankowej, sprawozdan finansowych za okreslony czas itp. -
wykonawca powinien wiedziec¢, czego sie spodziewac]

Odp.:
Wszystkie dokumenty, ktére sg niezbedne dla prawidtowej oceny przez Zamawiajacego zdolnosci
finansowej oferenta.

Ad. 15. SWZ p V 3) Rozumiemy, ze w odrebnym postepowaniu aktualnie wybierane jest biuro
projektow. Co zatem nalezy rozumie¢ pod informacjg o dokumentacji projektowejw p.V 3)

Odp.:

Stowa ..."oraz dokumentacji projektowej, o ktorej mowa w materiatach przetargowych” zostaja
wykresloneze SWZ pV 3).

Dokumentacja projektowa zostanie dopiero sporzadzona przez projektanta.

Ad. 16. SWZ (pkt 5): czy wadium wniesione w pienigdzu zostanie zwrdcone w przypadku, gdy
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej ?

Odp.:
Tak.

Ad. 18. (druga czes$¢ pytania) Str. 14 OPZ - ostatnie zdanie - prosimy o wyjasnienie, czy
sformutowanie ,obowigzki zwigzane zgwarancjy” odnosi sie do gwarancji generalnego
wykonawcy? Prosimy o wyjasnienie, kiedy i na jakich zasadach bedzie przeprowadzony odbiér
franczyzodawcy; z wzoru umowy o petnienie funkcji inwestora zastepczego nie wynika, aby miat
by¢ przeprowadzony odbidor przez franczyzodawce. To postanowienie jest tez niespdjne z
postanowieniami umowy, z ktorych wynika, ze okres rekojmi i gwarancji jakosci (GW) rozpoczyna

sie po bezusterkowym protokole koricowym - prosimy o doprecyzowanie.
Odp.
Zapisy dotycza gwarancji GW. .

Odbidér przez franczyzodawce bedzie przeprowadzony przed odbiorem koncowym robot.

Sporzadzita.:
Janina Kuch

Starszy Specjalista ds. Rozliczen Inwestycji
tel. kom.: 603 123051

tel: 76 749 54 55

e-mail: janina.kuch@interferie.pl
www.interferie.pl
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