
ODPOWIEDZI NA PYTANIA Z DNIA 14.02.2024 R. – II CZĘŚĆ  

ORAZ 20.02.2024 R. 

Dot. Postępowania na pełnienie funkcji Inwestora Zastępczego podczas realizacji Inwestycji pn.: 

„Modernizacja budynku i otoczenia Interferie Medical SPA w Świnoujściu wraz z dostosowaniem 

obiektu do standardu 4* i standardów franczyzodawcy” 

 
Ad. 17.  SWZ pkt XII. 2 - Prosimy o zmianę, że przeniesienie praw autorskich do dokumentacji 

następuje z chwilą zapłaty Umowa o pełnienie funkcji inwestora zastępczego oraz pełnienie funkcji 

inspektora nadzoru inwestorskiego. 

Odp.: Za realizację przedmiotu umowy zostało przewidziane wynagrodzenie ryczałtowe, płatne 

w transzach. W związku z tym został zawarty zapis, że przeniesienie autorskich praw majątkowych 

jak i powstała dokumentacja stają się własnością Zamawiającego z chwilą przekazania 

dokumentów. Wskazany zapis jest wystarczający. 

 

Ad. 17.1  W § 2 ust. 2 jest mowa o przedłużeniu umowy, ale postanowienie to nie obejmuje sytuacji 

zawieszenia umowy przez Zamawiającego – prosimy o doprecyzowanie; ponadto § 2 ust. 5 – 

prosimy o uzupełnienie, z jakim wyprzedzeniem Zamawiający powinien powiadomić Inwestora 

Zastępczego o zamiarze zawieszenia prac. 

Odp.: W § 2 ust. 2 wyraźnie wskazuje przedłużenie umowy, z wyłączeniem sytuacji zawieszenia 

umowy przez Zamawiającego, które zgodnie z ust. 5 może trwać maksymalnie 6 miesięcy. Nie 

istnieje potrzeba doprecyzowania – zapisy są czytelne. Zamawiający nie przewiduje 

wyprzedzającego powiadomienia o zawieszeniu prac. 

 

Ad. 17.2  § 5 ust. 10 – należy wyłączyć prawo i obowiązek regulowania zobowiązań finansowych 

Zamawiającego. 

Odp.: Oczywistym jest, że za zobowiązania finansowe Zamawiającego nie odpowiada Inwestor 

Zastępczy. Zarówno wskazane postanowienie, jak również inne postanowienia Umowy, nie 

wskazują takiej możliwości. 

 

Ad. 17.3  § 3 p 4.2 płatności proporcjonalne do zaawansowania prac GW 

Prosimy o zmianę na: 
 
Transza I     ryczałt 
Transza II    miesięczne w równych ratach miesięcznych( okres kilkumiesięczny a czynności 
IZ powtarzalne w każdym miesiącu) 
Transza III ryczałt 
Transza IV miesięczne w równych ratach miesięcznych (okres wielomiesięczny a czynności 
IZ powtarzalne w każdym miesiącu, wynagrodzenie personelu IZ płacone jest co miesiąc) 

 
Odp.: Zamawiający nie przewiduje wskazanych zmian w umowie. Stosowne doprecyzowania 

dotyczące terminów płatności znajdują się w pkt 4.1.-4.3. Zamawiający rozważy możliwość zmiany 



postanowień Umowy dotyczących podzielenia transzy dotyczącej płatności za nadzór nad pracami 

projektanta, jednak wyklucza możliwość comiesięcznych płatności w tym zakresie.  

 
Ad. 17.4  § 5 p 9  raporty co dwa tygodnie  - W fazie przygotowawczej  proponujemy raporty 
comiesięczne , co 2 ty to  zbyt krótki okres działań objętych raportowaniem. 
 
Odp.: Zamawiający nie przewiduje zmian w umowie we wskazanym zakresie. Zamawiającemu 

zależy na zaangażowaniu Inwestora Zastępczego w nadzór nad realizacją inwestycji oraz 

otrzymywaniem regularnych informacji dotyczących postępów prac.  

 
Ad. 18. (I część pytania)  SWZ (pkt XI. 6 i 7) 

- umowa o pełnienie funkcji inwestora zastępczego nie przewiduje rękojmi i gwarancji 

Inwestora Zastępczego – jak zatem traktować ustalenia pkt 6 i 7 SWZ odnoszące się do 

„gwarancji usunięcia wad i usterek”? Do czego (jakiego okresu) odnosi się ta gwarancja? 

- czy zabezpieczenie należytego wykonania umowy wnoszone w formie gwarancji bankowej 

musi uwzględniać zarówno okres realizacji umowy, jak i okres rękojmi i gwarancji (z 

zastrzeżeniem pytania powyżej)? 

Odp.: Zabezpieczenie należytego wykonania umowy jest opisane w § 9 umowy – jego wysokość 

i sposób zwrotu zabezpieczenia Inwestorowi Zastępczemu. 

 
Ad. 19.  Umowa o pełnienie funkcji inwestora zastępczego oraz pełnienie funkcji inspektora 

nadzoru inwestorskiego: 

1) § 7 – umowa o pełnienie funkcji inwestora zastępczego jest umową starannego działania, 

a nie umową rezultatu; przedmiotem umowy jest wykonywanie określonych czynności, 

także o charakterze ciągłym (nadzór); do tego typu umowy właściwym trybem 

zakończenia umowy jest wypowiedzenie, a nie odstąpienie; w związku z tym prosimy 

o rozważenie zmiany odstąpienia na wypowiedzenie (chociażby bez wypowiedzenia); 

zwracamy także uwagę na to, że umowa nie precyzuje, czy odstąpienie miałoby być 

w całości (w praktyce niemożliwe, bo nie jest możliwy zwrot świadczenia w postaci 

dokonanej czynności [np. czynności nadzoru]), czy w części; taki tryb zakończenia umowy 

powodowałby także trudności z rozliczeniem umowy (w szczególności, jeżeli odstąpienie 

zostałoby dokonane w całości); zwracamy także uwagę, że termin na wykonanie 

odstąpienia nie jest prawidłowo określony i nie spełnia wymogów wynikających z kodeksu 

cywilnego; 

 

Odp.: Wniosek Oferenta dotyczący zmiany postanowień umowy nie ma wpływu na cenę oferty. 

Przed podpisaniem umowy Zamawiający rozważy zmianę wskazanych postanowień po 

przedstawieniu konkretnej propozycji zmiany przez Inwestora Zastępczego. 

 

2) § 7 ust. 1 pkt d. – prosimy o zmianę „opóźnienia” na „zwłokę”; 

 

Odp.:  Brak zgody na zmianę. Zamawiający nie widzi przesłanek do tego, aby Inwestor Zastępczy 

mógł zasłaniać się jakimiś okolicznościami przy opóźnieniu w składaniu raportów. Uprawnienie do 

odstąpienia jest prawem, a nie obowiązkiem Zamawiającego. 

 



3) § 7 prosimy o uwzględnienie, że wykonanie prawa odstąpienia będzie poprzedzone 

wezwaniem do usunięcia naruszeń i udzieleniem okresu naprawczego, a dopiero jego 

bezskuteczny upływ uprawnia Zamawiającego do wykonania prawa odstąpienia; 

 

Odp.: Wniosek Oferenta dotyczący zmiany zapisu umowy nie ma wpływu na cenę oferty. Przed 

podpisaniem umowy Zamawiający rozważy ponowną analizę postanowień oraz poprzedzenie 

niektórych przesłanek odstąpienia okresem naprawczym. Zamawiający oczekuje od Inwestora 

Zastępczego należytej realizacji swoich obowiązków, które nie będzie wymagało zastosowania ww. 

postanowień.  

 

4) § 8 ust. 1 a. – prosimy o skreślenie lub przeformułowanie – aktualnie z tego postanowienia 

wynika, że Inwestor Zastępczy ponosi odpowiedzialność za Generalnego Wykonawcę; 

zwracamy uwagę, że może dojść do opóźnień także wówczas, gdy IZ prawidłowo 

wykonuje swoje obowiązki;  

 

Odp.:  Zamawiający dopuszcza dodanie do postanowienia kwantyfikatora treści: „na skutek działań 

lub zaniechań Inwestora Zastępczego, niezależnie od stopnia możliwej do przypisania winy”.  

 

5) § 8 ust. 1 pkt c. – prosimy o potwierdzenie, że chodzi o osoby wskazane w §4 ust. 1; 

 

Odp.:  Potwierdzamy.  

 

6) § 8 ust. 1 pkt b – uwagi analogiczne, jak w pkt 10 powyżej – prosimy o doprecyzowanie, 

tym bardziej, że w razie wypowiedzenia umowy na tej podstawie Zamawiający może żądać 

kary umownej w wysokości 20% całkowitego wynagrodzenia;  

 

Odp.:  Zapis jest wystarczająco doprecyzowany. 

 

7) § 9 ust. 8 – prosimy o wyjaśnienie, jakie roszczenia z tytułu rękojmi za wady mają być 

zabezpieczone? Inwestor Zastępczy nie ponosi odpowiedzialności za Generalnego 

Wykonawcę; 

 

Odp.: Nie przewiduje się możliwości zmiany tego zapisu. 

 

8) Prosimy o potwierdzenie, że odniesienia w umowie do rękojmi i gwarancji jakości dotyczą 

rękojmi i gwarancji jakości, jakiej udzieli generalny wykonawca inwestycji, 

 

Odp.: Umowa w sposób precyzyjny określa odpowiedzialność Inwestora Zastępczego w zakresie 

rękojmi i gwarancji. 

 

9) §10 ust. 1 pkt d, e, f, g oraz ust. 5 – prosimy o korektę „opóźnienia” na „zwłokę”; 

lit. d – zwłoka 



lit, e) – opóźnienie  

lit. f) opóźnienie  

lit. g – opóźnienie  

ust. 5 rozszerzony o dodanie obok „opóźnienia” również „zwłoki” 

 

Odp.: Nie przewiduje się możliwości zmiany tego zapisu. W ocenie Zamawiającego ww. przesłanki 

opóźnienia są zależne od Wykonawcy, a modyfikacja wskazanych postanowień doprowadzi do 

możliwości uchylania się przez Wykonawcę od realizacji postanowień umownych. 

 

10) §10 – prosimy o uwzględnienie postanowienia, że kary umowne nie mogą być naliczane 

podwójnie, tj. np. za nienależyte wykonanie umowy stanowiące podstawę wypowiedzenia 

i odrębnie za wypowiedzenie umowy; prosimy także o wskazanie maksymalnego limitu kar 

umownych, jakie może żądać Zamawiający na podstawie umowy. 

 

Odp.:  Umowa w sposób precyzyjny określa katalog kar umownych wraz z możliwością ich 

naliczania i Zamawiający nie przewiduje usunięcia możliwości podwójnego karania jeżeli wystąpią 

ku temu przesłanki. Zamawiający przewiduje możliwość ustanowienia maksymalnego limitu kar 

umownych w wysokości 30% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 3 ust. 1 Umowy.  

 

11) „W odniesieniu do postępowania na Pełnienie funkcji inwestora zastępczego podczas 

realizacji Inwestycji „Modernizacja budynku i otoczenia Interferie Medical SPA w 

Świnoujściu wraz z dostosowaniem obiektu do standardu 4* i standardów 

franczyzodawcy”, zwracamy się z prośbą o wyjaśnienie następujących wątpliwości: 

W projekcie umowy par. 4 pkt 2 oraz par. 9 pkt 10 jest mowa o ubezpieczeniu OC (pod 
kontrakt) czy to są te same ubezpieczenia oraz czy kwota polisy to 5 000 000 zł -tak jak 
jest zapisane w wymaganiach formalnych? W projekcie umowy miejsce kwot jest 
wykropkowane”. 

 

Odp.:  Zamawiający potwierdza rozumienie Oferenta. 

 

Zamawiający publikuje zaktualizowany Wzór umowy, w którym 

wprowadzono następujące zmiany: w § 8 ust. 1 a; w § 10 wprowadzono ust. 7; 

w § 2 zmieniony został ust. 1, 2 i wprowadzono ust. 3. 
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