
ODPOWIEDZI NA PYTANIA Z DNIA 30.01.2024 R. 

Dot. Postępowania na pełnienie funkcji Inwestora Zastępczego podczas realizacji Inwestycji pn.: 

„Modernizacja budynku i otoczenia Interferie Medical SPA w Świnoujściu wraz z dostosowaniem 

obiektu do standardu 4* i standardów franczyzodawcy” 

 

Ad 1. Brak informacji nt. wyposażenia hotelu. Czy będzie objęte usługami oferenta dla etapów 
projektowania i realizacji? 
  
Odp. 
Głównym przedmiotem modernizacji Hotelu będzie zmiana aranżacji części wspólnych i pokoi. 
Zakres inwestycji będzie również obejmował nowe wyposażenie. 
Szczegóły zostaną określone w dokumentacji projektowej. 
Zamawiający obecnie prowadzi proces wyboru Projektanta dla tej inwestycji. 
  
Ad.2 Brak załącznika nr 9 do załącznika nr 8 – Standardy Franczyzodawcy, uważamy, że oferent 
powinien mieć wiedzę w tym temacie na etapie kalkulowania swoich usług 
  
Odp. 
Standardy franczyzodawcy nie są jawne na obecnym etapie postępowania. 
Zostaną one udostępnione w momencie zawierania umowy z wybranym oferentem na IZ. 
Obowiązują one w szczególności Architekta, któremu zostanie zlecone wykonanie dokumentacji 
projektowej. 
Realizacja inwestycji nastąpi na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej. 
W ocenie Zamawiającego standardy franczyzodawcy nie mają wpływu na cenę oferty w tym 
postępowaniu. 
Standard Hotelu, który ma zostać osiągnięty po modernizacji jest taki sam jak obecnie, czyli 4*. 
  
Ad.3 Zał. nr 2 OPZ, brak informacji  czy chodzi o dni kalendarzowe czy robocze, np. str. 6  OPZ 
termin 3 dni od otwarcia ofert GW na analizę. Przyjmując, że Zamawiający miał na myśli dni 
robocze to jest to stanowczo za krótki termin na rzetelną analizę ofert GW pod kątem formalnym i 
technicznym. 
Uważamy, że termin 7-10 dni  roboczych to minimalny termin na rzetelną analizę ofert 
szczególnie, że Zamawiający oczekuje zebrania ofert z rynku dla min. 15 oferentów. 
  
Odp. 
Zamawiający zmienia termin określony w Zał. nr 2 (OPZ) na str. 6 - na 7 dni roboczych. 
Przedmiotowa zmiana zostanie wprowadzona do OPZ. 
  
Ad.4 Zał. nr 2 OPZ str. 8 p. 22  kontrola rozliczeń finansowych GW z Podwykonawcami. Brak 
doprecyzowania jakie są oczekiwania Zamawiającego w tym zakresie usług 
  
Odp. 
Do obowiązków GW będzie należało załączanie do bieżących faktur  oświadczeń  GW i jego 
Podwykonawców, potwierdzających brak zaległości w rozliczeniach pomiędzy  GW i 
Podwykonawcami.  
Zadaniem IZ będzie weryfikacja tych oświadczeń pod kątem kwot i terminów zapłaty. 
 
 
 



Ad.5 Zał. nr 2 OPZ str. 10 p. 39 
W punkcie 44 jest mowa o % zaawansowaniu prac na  potrzeby fakturowania natomiast w p. 39 
jest mowa o weryfikacji obmiarów wykonanych robót. Ma to wpływ na cenę usług. Prosimy o 
doprecyzowanie 
   
Odp. 
W OPZ na str. 39 jest mowa o obmiarach, o ile są one niezbędne. 
W rozumieniu Zamawiającego niezbędność wynika z zachowania zasady szczególnej staranności 
przez IZ. 
Zamawiający uważa, że zapisy te są jasne i jednoznaczne. 
  
Ad.6 Zał. nr 2 OPZ str. 13 p. 7 , prosimy o doprecyzowania dochodzeń roszczeń gwarancji i 
rękojmi na drodze postępowania sądowego: oferent miałby być pełnomocnikiem procesowym 
Zamawiającego?  
   
Odp. 
Zapis ten mówi o, cyt.: „dochodzeniu na wniosek Zamawiającego od Wykonawcy inwestycji roszczeń z 
tytułu udzielonej rękojmi i gwarancji, w tym również na drodze postępowania sądowego”. 
W przypadku dochodzenia przed sądem przedmiotowych roszczeń, Zamawiający ustanowi 
swojego pełnomocnika procesowego. 
Zadaniem IZ będzie przygotowanie dokumentacji niezbędnej do pozwu w tym zakresie i 
ewentualny udział jako świadek w procesie sądowym. 
  
Ad.7 Zał. nr 2 OPZ str. 15 p. 1  wymóg płynnej znajomości języka angielskiego przez kadrę 
kierowniczą? Prosimy doprecyzować, kto konkretnie powinien spełniać ten wymóg  zwłaszcza, że 
Zamawiający wymaga aby inspektorzy nadzoru byli osobami działającymi na rynku lokalnym wg p 
5  str. 17.  
Czy inspektorzy mogą być fachowcami nie tylko z rejonu Świnoujścia?  wg p 5 str. 17 
   
Odp. 
Znajomość języka angielskiego, w tym języka technicznego, wymagana jest od Project Managera. 
  
Ad.8 Zał. nr 2 OPZ str. 17 p. 3  wymóg terenowego biura. Z naszych doświadczeń z uwagi na 
koszty, biuro budowy Inwestora Zastępczego jest zapewnione przez GW w ramach zaplecza 
budowy. Prosimy o doprecyzowanie tego wymogu 
   
Odp. 
Wymóg terenowego biura zostanie przeniesiony na GW i uwzględniony w specyfikacji przetargu 
wyboru Wykonawcy. 
GW zobowiązany zostanie  do organizacji biura na potrzeby własne, IZ i Zamawiającego. 
  
Ad.9 Zał. nr 2 OPZ str. 15 schemat  na etapie przygotowania i realizacji  inwestycji – brak funkcji 
kontrolera kosztów (oraz ew. prawnika) 
   
Odp. 
Zakres obowiązków IZ i skład  osobowy IZ został w specyfikacji zamówienia jednoznacznie 
określony. 
Jeśli nie przypisano określonego zakresu do określonej osoby, to oznacza to, że za obowiązki te 
odpowiada Project Manager. 
  
Ad.10 Zał. nr 2 OPZ str. 1 p. 5)  jak rozumieć weryfikację przyjętych ilości? Aby zweryfikować ilości 
Inwestor zastępczy musiałby sam wykonać przedmiary i kosztorysy. Inwestor zastępczy może 
zweryfikować merytorycznie przywołane opracowania 



   
Odp. 
Zamawiający uważa, że zapis, cyt.: „Zweryfikowanie przedmiarów i kosztorysów robót pod kątem 
poprawności wykonania, przyjętych ilości i przydatności do przeprowadzenia postępowania 
przetargowego” jest jednoznaczny i nie wymaga dodatkowych wyjaśnień. 
IZ  odpowiada powinien wykonać wszystkie niezbędne czynności, aby zasada szczególnej 
staranności została zachowana na każdym etapie realizacji umowy o zastępstwo inwestycyjne. 
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