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                                                                                                                           Załącznik Nr 4  

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

Pełnienie funkcji INSPEKTORA NADZORU INWESTORSKIEGO robót rozbiórkowych budynków 

o nr ewidencyjnych 1434 oraz nr 1436 ośrodka wypoczynkowego OSW Cechsztyn II, usytuowanych na 

działce nr 303, ul. Bolesława Chrobrego 57, obręb Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie, 

na podstawie dokumentacji projektowej wykonanej przez RW PROJEKT Spółka z ograniczoną 

odpowiedzialnością z siedzibą w Katowicach ul. Kredytowa 8/2, 40-562 Katowice. 

I. Zakres przedmiotu zamówienia: 
 

1) Nadzór Inwestorski na robotami rozbiórkowymi: 
 

➢ Lokalizacja budynków przeznaczonych do rozbiórki: 
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➢ Wyciąg z Projektu rozbiórki: 

1) Konstrukcja obiektu: 

− ściany zewnętrzne nośne – murowane z elementów drobnowymiarowych na zaprawie cem. – 
wap., 

− ściany wewnętrzne nośne – murowane z elementów drobnowymiarowych na zaprawie cem. – 
wap., 

− ścianki działowe – murowane z elementów drobnowymiarowych na zaprawie cem. – wap. oraz 
z płyt g.-k. na konstrukcji stalowej, 

− konstrukcje dodatkowe – żelbetowe słupy i rygle, 

− stropy – w części południowej gęstożebrowe, a pozostałe betonowe, 

− dach – konstrukcja żelbetowa kryta papą na lepiku, 

− fundamenty – ławy fundamentowe betonowe, 

− podłoga na gruncie – posadzka betonowa. 
2) Dane ogólne obiektów: 

− długość całkowita   38,38 m 

− szerokość całkowita   33,81 m 

− wysokość p.p.t.   7,50 m 

− pow. zabudowy   622,19 m² 

− kubatura    4.287,53 m³ 
 

➢ Zdjęcia obiektu przeznaczonego do rozbiórki: 
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2) Nadzór nad pozostałymi pracami Wykonawcy rozbiórki: 

a) rekultywacja terenu wraz z obsianiem trawą oraz uporządkowanie  terenu po rozbiórce 
i przekazanie go Zamawiającemu, 

b) odtworzenie wszelkich zniszczeń w zieleni niskiej oraz wysokiej powstałych w wyniku rozbiórki, 
c) wykonanie stałego ogrodzenia panelowego wzdłuż granicy zachodniej działki, 
d) wykonanie operatu geodezyjnego, uwzględniającego zlikwidowanie ww. budynków. 

 

II. Ważne 

1. Zamawiający oczekuje, że  Inspektor Nadzoru Inwestorskiego: 

a) będzie nadzorować prawidłowość realizacji przez Wykonawcę postanowień Decyzji  

o pozwoleniu na rozbiórkę nr B.6741.00034.2022 z dnia 21.10.2022 r. wydanej przez 

Starostę Kołobrzeskiego, obejmującej rozbiórkę budynków o nr ewidencyjnych 1434 oraz 

nr 1436 ośrodka wypoczynkowego OSW Cechsztyn II, usytuowanych na działce nr 303, 

ul. Bolesława Chrobrego 57, obręb Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie, 

b) będzie weryfikować zgodność zrealizowanych robót przez Wykonawcę z dokumentacją 

projektową wykonaną przez RW PROJEKT Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
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z siedzibą w Katowicach ul. Kredytowa 8/2, 40-562 Katowice, na podstawie której wydano 

Decyzję o pozwoleniu na rozbiórkę, 

c) będzie wizytować teren robót minimum 1 raz w tygodniu, 

d) na wezwanie Zamawiającego zwiększy częstotliwość wizytowania (w uzasadnionych 

przypadkach realizacji niezgodnej z harmonogramem rzeczowo-finansowym lub innych 

koniecznych sytuacjach), 

e) będzie odbywać dodatkowe wizyty na placu rozbiórki na wezwanie Zamawiającego 

w terminach wskazanych przez Zamawiającego, 

f) dodatkowe wizyty na placu rozbiórki na wezwanie Zamawiającego będą realizowane 

w terminie nie późniejszym niż 24 h od wezwania, 

g) będzie weryfikować i potwierdzać wszystkie wpisy w dzienniku budowy prowadzonym 

przez wykonawcę robót, 

h) będzie uczestniczyć we wszystkich naradach koordynacyjnych. 

 

W przypadku niemożności wypełniania obowiązków przez Inspektora Nadzoru przez okres dłuższy niż 14 

dni zobowiązany jest wskazać zastępstwo o tożsamych kwalifikacjach bez dodatkowego wynagrodzenia. 

W takim przypadku zastępstwo wymaga akceptacji Zamawiającego. 

 

2. Do obowiązków Inspektora Nadzoru należeć będzie: 

a) bieżąca kontrola przebiegu prac z odniesieniem do harmonogramu rzeczowo-finansowego 
Wykonawcy robót, sporządzanie dla Zamawiającego raportów z tych kontroli wraz 
z wnioskami,  

b) dokonywanie wpisów do Dziennika Rozbiórki, 
c) dokonywanie odbiorów częściowych robót zanikowych i określonych etapów realizacji,   
d) prowadzenie rozliczeń z Wykonawcą robót,  
e) sporządzanie na wniosek Zamawiającego raportów interwencyjnych w sytuacji odstępstw 

od założeń projektu,  
f) kontrolowanie jakości wykonywanych robót,  zgodności robót z warunkami Pozwolenia na 

rozbiórkę, przepisami techniczno-budowlanymi, normami państwowymi, zasadami 
bezpieczeństwa w czasie wykonywania robót oraz z zasadami wiedzy technicznej, 

g) kontrolowanie zgodności realizacji robót z postanowieniami umowy z Wykonawcą oraz 
z harmonogramem rzeczowo – finansowym, wskazywanie wszystkich odstępstw od 
założeń,  

h) kontrolowanie prawidłowości zafakturowania wykonanych robót oraz kontrolowanie 
przedkładanych kosztorysów (w tym kosztorysów dodatkowych i zamiennych oraz 
powykonawczych), 

i) sprawdzanie jakości wykonywanych robót, kontrola i archiwizacja dokumentów 
potwierdzających dopuszczenie tych materiałów do obrotu i stosowania w budownictwie, 

j) wydawanie Kierownikowi Robót poleceń, potwierdzonych wpisem do Dziennika Rozbiórki, 
dotyczących usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, 

k) żądanie od Kierownika Robót dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie 
wykonanych robót, nadzór nad usuwaniem wad i usterek, 
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l) wstrzymywanie robót w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie, 
bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z dokumentacją projektową, Decyzją 
o pozwoleniu na rozbiórkę lub przepisami prawa, 

m) wykonywanie innych obowiązków zleconych przez Zamawiającego, a dotyczących 
nadzorowanych robót, 

n) współpraca bezpośrednio z użytkownikiem – Dyrekcją OSW Cechsztyn w Ustroniu 
Morskim w zakresie wszystkich istotnych spraw w trakcie realizacji, w szczególności 
informowanie o planowanych pracach uciążliwych i wszystkich zagrożeniach, 

o) bieżąca kontrola i sprawdzanie spełnienia wymogów BHP przez Wykonawcę robót, 
p) kontrolowanie prawidłowości prowadzenia Dziennika Rozbiórki i dokonywanych w nim 

wpisów stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla oceny właściwego 
wykonywania robót, 

q) bieżące analizowanie zagrożeń dla prawidłowej realizacji robót wynikłych w trakcie ich 
wykonywania, analiza ryzyk w zakresie terminowym, technicznym i finansowym oraz ich 
eliminacja, raportowanie postępów i zagrożeń w ich realizacji. 

r) egzekwowanie, aby umowa z Wykonawcą robót została wykonana w terminie 
i w założonych standardach,  

s) bieżące powiadamianie Zamawiającego o wszystkich zagrożeniach mogących wpłynąć na 
niedotrzymanie terminu realizacji robót,  

t) opiniowanie przyczyn niedotrzymania terminu wykonania zadania przez Wykonawcę 
robót, stanowiącej podstawę dla Zamawiającego do wystąpienia w sprawie kar 
umownych, o odszkodowanie za zwłokę i do dochodzenia (na zasadach ogólnych ustawy 
KC) odszkodowania uzupełniającego przenoszącego wysokość kar umownych – do 
wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.  

u) sporządzanie protokołów konieczności na roboty dodatkowe lub zamienne wspólnie 
z Kierownikiem Robót i w uzgodnieniu z Zamawiającym, kwalifikowanie zasadności 
wykonania ewentualnych robót dodatkowych w uzgodnieniu z Zamawiającym, 

v) organizowanie i dokonywanie wszelkich odbiorów wykonanych robót (częściowych, 
zanikających, ulegających zakryciu, zamiennych, po naprawczych) oraz odbioru 
końcowego robót. W ramach tych czynności Inspektor Nadzoru zobowiązany jest do: 
stwierdzenia kompletności dokumentacji odbiorowej wraz z niezbędnymi uzgodnieniami, 
opiniami i decyzjami, przekazania Zamawiającemu Protokołu Odbioru, przedstawienia 
stanowiska w sprawie wad stwierdzonych podczas poszczególnych odbiorów, 

w) rozliczanie Wykonawcy pod względem rzeczowym i finansowym,   
x) pisemne opiniowanie wystąpień Wykonawcy robót np. o przedłużenie terminu wykonania 

robót, wraz z pisemną analizą skutków finansowych, formalnych oraz w zakresie 
obowiązujących przepisów, Inspektor Nadzoru przekaże Wykonawcy robót decyzję 
Zamawiającego, w terminie 3 dni, liczone od dnia otrzymania ostatecznej decyzji 
Zamawiającego, 

y) w razie potrzeby wykonania robót dodatkowych, wynikających z konieczności 
zapobieżenia bezpośredniemu niebezpieczeństwu - zabezpieczenie robót już wykonanych 
lub uniknięcie strat,  

z) rozwiązywanie razem z Zamawiającym i w jego interesie wszelkich problemów i sporów 
związanych z realizacją robót, w szczególności w zakresie zamiennych rozwiązań 
i materiałów, wad dokumentacji projektowej, rozliczaniem zrealizowanych robót przez 
Wykonawcę, 
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aa) podejmowanie, po uzgodnieniu z Zamawiającym, decyzji w kwestii wad w wykonanych 
robotach, w tym ustalenie wysokości ewentualnego obniżenia wynagrodzenia Wykonawcy 
robót rozbiórkowych, z tytułu wad. 

bb) w przypadku przerwania robót przez Wykonawcę – udział w inwentaryzacji wykonanych 
robót oraz w przejęciu placu rozbiórki, nadzór nad robotami zabezpieczającymi, itp. 

cc) sporządzanie wniosków o ukaranie osób nie spełniających warunków BHP, ustalonych 
przez Kierownika Robót, 

dd) zweryfikowanie i pisemne zatwierdzenie obmiarów robót wykonanych przez Wykonawcę 
robót, o ile są niezbędne. 

ee) kontrola Wykonawcy robót w zakresie bieżącego utrzymania czystości dróg dojazdowych 
oraz terenu przyległego do placu budowy, 

ff) bieżąca kontrola na terenie rozbiórki warunków bezpieczeństwa, wskazywanie 
i eliminowanie zagrożeń dla osób trzecich, 

gg) sporządzenie wniosków o zapłatę kar umownych lub dokonanie innych potrąceń z tytułu 
niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków wynikających z umowy 
z Wykonawcą robót, 

hh) za dodatkowym wynagrodzeniem na warunkach ustalonych oddzielnie - opracowywanie 
zleconych przez Inwestora ekspertyz i opinii niezbędnych do podjęcia kluczowych decyzji. 

 

 

 


