UMOWA NAJMU LOKALU
zawarta W dniu .......ccevevenen. W e pomiedzy:

INTERFERIE S.A. z siedzibg w Legnicy, 59-220 Legnica, ul. Chojnowska 41, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow pod nr KRS 0000225570, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, kapitat zaktadowy w wysokosci
73.000.000 PLN /optacony w catosci/, NIP 692-000-08-69, REGON 390037417, posiadajgca status
duzego przedsiebiorcy w rozumieniu przepisu art.4 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku
reprezentowang przez:

zwanym dalej ,,Najemc3” lub ,,Strong”

81

Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonej przy
ul. Zdrojowej 1, 78-100 Kotobrzeg, zabudowanej budynkiem OSW Chalkozyn (w skfad , ktorej
wchodzi wynajmowana kawiarnia), dla ktdérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg o nr KO1L/00012651/0.

2. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym w jakim znajduje sie przedmiot
najmu, okreslony w § 2 niniejszej umowy i nie wnosi do niego zastrzezen.

§2
Przedmiot najmu

Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem lokal ponizej okreslony, znajdujacy sie w budynku
INTERFERIE w Kotobrzegu OSW Chalkozyn, przy ul. Zdrojowej 1, 78-100 Kotobrzeg (dalej : Obiekt)

wraz z wyposazeniem, szczegdétowo wymienionym w Protokole zdawczo-odbiorczym.

Przedmiot najmu obejmuje pomieszczenia:

Lp. | Przeznaczenie pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa
1. | Sala 312,97 m?
2. | Bar 31,96 m?
3. | Zmywalnia 8,16 m?
4. | Zaplecze baru 6,30 m?
5. | Magazyn podreczny 13,31 m?
6. | Korytarz 4,80 m?
Razem powierzchnia: 377,50 m?




zobrazowanym czerwonym kolorem na Rzucie pomieszczen — Budynek Kawiarni, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do umowy.
§3

Zawarcie umowy najmu

1. Przedmiot najmu zostanie oddany Najemcy na podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego
(z wykazem wyposazenia), sporzadzonego do 5 dni od podpisania umowy, stanowigcym zatgcznik
nr 2 do niniejszej umowy. Poprzez podpisanie Protokotu zdawczo — odbiorczego Najemca oswiadcza,
ze objat w najem caty przedmiot najmu i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen.

2. Najemca zapoznat sie ze stanem technicznym wyposazenia znajdujgcego sie na stanie przedmiotu
najmu, szczegétowo wymienionego w Protokole zdawczo — odbiorczym w zakresie rodzaju oraz ilosci
i nie wnosi do niego zadnych uwag.

3. Umowa zawarta pomiedzy Stronami jest umowg najmu w zwigzku z czym Wynajmujgcy nie
gwarantuje rezultatow dziatalnosci Najemcy w przedmiocie najmu.

84
Czynsz najmu i inne optaty

1. Ztytutu najmu Najemca jest zobowigzany ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu
W WysokosSci: .o, zt netto ( StOWNIe: ..cecvceceeeece e netto) plus
nalezny podatek VAT w wysokosci wynikajacej z odrebnych przepiséw, obowigzujgcych w
dniu wystawienia faktury VAT.

2. Woptacone wadium w wysokosci 400,00 zt zostanie zaliczone na poczet opfaty czynszowej za
pierwszy miesigc najmu.

3. Niezaleznie od czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do uiszczania Optat indywidualnych,
naleznych Wynajmujacemu od Najemcy od dnia przekazania przedmiotu najmu, to jest optat
pokrywajgcych koszty utrzymania:

a) koszty energii elektrycznej, wody i Sciekdw - na podstawie spisanych, na koniec kazdego
miesigca kalendarzowego (wspdlnie przez Strony) standw licznikdw, oraz wystawionych
Wynajmujgcemu faktur przez kontrahentdéw za dany okres rozliczeniowy i ptatne beda przez
Najemce w ciggu 14 dni od daty wystawienia kazdej z nich, na konto Wynajmujacego nr: 68
1240 3464 1111 0010 6705 2782.,

b) ryczattu za media: centralne ogrzewanie i ciepta woda .......c.cceevvnennene. zt netto za miesigc
(stownie: ..cceeeeececeeeeeree zt netto 00/100 gr), plus nalezny podatek VAT w wysokosci
wynikajgcej z odrebnych przepisdw, obowigzujgcych w dniu wystawienia faktury VAT.

4. Czynsz najmu, okreslony w ust. 1 oraz ryczatt za media, okreslony w ust. 2 lit. b) ptatny bedzie z géry
w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujgcego na rachunek bankowy Wynajmujgcego: 68 1240 3464 1111 0010 6705 2782.

5. Za date zaptaty czynszu najmu oraz optat indywidualnych uznawana bedzie data wptywu srodkéw
pienieznych na numer rachunku bankowego Wynajmujgcego. W przypadku opdznienia w zaptacie
czynszu i optat indywidualnych Wynajmujgcy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe za kazdy dzien
op6znienia. Wynajmujgcy oswiadcza, ze rachunek bankowy wskazany w umowie, tj.: 68 1240 3464
1111 0010 6705 2782:

a) jest rachunkiem umozliwiajgcym ptatnosé w ramach mechanizmu podzielonej ptatnosci,

jak rowniez

b) rachunkiem znajdujgcym sie w elektronicznym wykazie podmiotéw prowadzonym od

1 wrzes$nia 2019 przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o ktérym mowa w ustawie
o podatku od towardw i ustug.

6. Czynsz okreslony w ust. 1 bedzie waloryzowany na dzier 1 marca kazdego roku poczgwszy od 2026 r.
o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug publikowany przez Prezesa GUS. Zmiana wysokosci czynszu
nastepowac bedzie za uprzednim pisemnym zawiadomieniem, bez potrzeby jego wypowiadania, jak



tez zawierania aneksu do umowy. Przez pisemne zawiadomienie rozumie sie réwniez doreczenie
faktury VAT z nowg wysokoscig czynszu.
. W przypadku naruszenia przez Najemce zobowigzania wynikajgcego z § 7 ust. 6 Wynajmujgcemu
bedzie przystugiwato prawo do naliczania za kazdy dzien bezumownego posiadania przez Najemce
lokalu bedacego przedmiotem najmu, kary umownej w wysokosci 5% miesiecznego czynszu (netto)
za kazdy rozpoczety dzien.
. W razie opdznienia Najemcy w wydaniu lokalu bedacego przedmiotem najmu, dtuzszego niz 14
(czternastu ) dni w stosunku do terminéw wynikajacych z § 7 ust. 6, Wynajmujacy bedzie uprawniony
do:
a) wejscia do lokalu, nawet jezeli wigzatoby sie to z naruszeniem zastosowanych przez
Najemce zabezpieczen z udziatem uprawnionych organdw,
b) sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego w sposdb jednostronny z udziatem co
najmniej trzech osdb,
c) zabezpieczenia lub oddania na przechowanie na ryzyko i koszt Najemcy znajdujgcych sie
w lokalu ruchomosci Najemcy lub zajecia ich na poczet naleznosci wynikajgcych z umowy.

§5

Kaucja zabezpieczajgca

Najemca jest zobowigzany w dniu podpisania przyrzeczonej umowy najmu do wptacenia na konto
Wynajmujgcego kaucji, w kwocie stanowigcej réwnowartos¢ czynszu brutto za 2 miesigce tj.
............................. zt (stownie: ..........cccceeeuuee.... 00/100 ztotych). Wptaty nalezy dokonaé na rachunek
bankowy: ......cceveeeveeennenen. z adnotacja kaucja do umowy..........ccc.........
Kwota kaucji ztozona zostanie na nieoprocentowanym rachunku bankowym.
Kwota kaucji przeznaczona jest na zabezpieczenie wszelkich roszczenn Wynajmujgcego do Najemcy,
ktore mogg powstac w trakcie obowigzywania niniejszej umowy.
W szczegdlnosci kaucja zabezpiecza roszczenia Wynajmujgcego o zaptate czynszu, naleznosci za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, a takze odszkodowan naleznych Wynajmujgcemu od
Najemcy oraz innych naleznosci, ktdre Najemca jest zobowigzany uisci¢ na rzecz Wynajmujgcego
na podstawie niniejszej umowy lub przepiséw prawa.
W kazdym przypadku niezaspokojenia przez Najemce roszczerh Wynajmujacego, o ktérych mowa
w ust.2 niniejszego paragrafu, Wynajmujacy bedzie uprawniony do potracenia kwoty roszczenia
z kwoty kaucji. Jezeli w trakcie obowigzywania niniejszej umowy na skutek dokonanego potracenia
kaucja zostanie uszczuplona, Najemca bedzie zobowigzany do uzupetnienia kwoty kaucji do
wysokosci okreSlonej w ust. 1 niniejszego paragrafu w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wezwania od Wynajmujacego.
W przypadku niezaspokojenia przez Najemce roszczen Wynajmujgcego, o ktérych mowa w ust.3
niniejszego paragrafu w wyniku potracenia z kwotg kaucji, Wynajmujacemu bedzie przystugiwato
prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.
Kaucje okreslong w ust.1 Wynajmujgcy zwrdci w ciggu 14 dni od dnia rozwigzania umowy na
pisemny wniosek Najemcy.

§6

Prawa i obowigzki stron

Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci o charakterze
gastronomicznym, magazynowania artykutéw spozywczych, organizacji czasu oraz animacji dla
Gosci zewnetrznych oraz Gosci Wynajmujgcego.

Najemca nie bedzie prowadzit w przedmiocie najmu dziatalnosci o charakterze zywienia
zbiorowego, ktéra bedzie konkurencyjna dla Wynajmujgcego pod rygorem natychmiastowego
rozwigzania Umowy, chyba, ze uzyska na nie pisemng zgode Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie, ze bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ pod nazwa: Kawiarnia Chalkozyn.



4.

5.
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11.

12.

Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ w przedmiocie najmu dziatalno$é w godzinach: poniedziatek —
sobotaod ....... do....... , hiedziela od ...... do.........
Najemca zobowigzuje sie ponadto do:

a) korzystania z lokalu jedynie w celu prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1,

b) na wilasny koszt dopasowania sktadnikdw wyposazenia do pomieszczen, tak aby ich
funkcjonalnosé byta zgodna z obowigzujgcymi przepisami oraz podtgczen do infrastruktury
obiektu.

c) dokonywania na witasny koszt biezgcych remontéw i konserwacji w celu zachowania
przedmiotu najmu, w tym wyposazenia w stanie nie pogorszonym,

d) utrzymywania najmowanych pomieszczen oraz wyposazenia w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, oraz utrzymywania porzadku i czystosci przed lokalem,

e) stosowania przepisow HACCP, ppoz. i bhp oraz nalezytej dbatosci o wynajmowany lokal,

f) zabezpieczenia na witasny koszt przedmiotu najmu pod wzgledem przeciwpozarowym,
zgodnie z odpowiednimi przepisami,

g) nie prowadzenia w przedmiocie najmu oraz na terenie Obiektu dziatalnosci polegajgcej na
informowaniu, reklamowaniu, promowaniu, zachecaniu oséb korzystajgcych z ustug
Wynajmujgcego lub Najemcy do korzystania z ustug Swiadczonych przez Najemce w ramach
prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej konkurencyjnej w stosunku do
dziatalnosci Wynajmujacego,

h) Najemca, zgodnie z prawem i zawartymi umowami sam bedzie ponosit koszty i optacat
wymagane ubezpieczenia, koncesje i zgody administracyjne, koszty wywozu i utylizacji
odpaddw, koszty ponoszone za gospodarowanie odpadami komunalnymi, optat RTV i optaty
naliczone przez organizacje zbiorowego zarzadzania prawami autorskimi oraz wszelkie inne
optaty dotyczgce prowadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci, zgodnie z obowigzujgcym
prawem. Najemca przedstawi niezwlocznie Wynajmujagcemu zawarte w tym zakresie
umowy.

i) zawarcia stosownej umowy i ponoszenia optat wynikajacych z ochrony praw twércow
i kompozytoréw utworéw muzycznych.

Najemca oswiadcza, ze posiada wszelkie wymagane przepisami prawa uprawnienia, uzgodnienia
i zezwolenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1.

W przypadku nie wywigzania sie Najemcy z obowigzkdéw, o ktérych mowa w ust. 2 lit. b i ¢
Wynajmujgcy moze, po pisemnym uprzednim wezwaniu Najemcy, a w przypadku grozgcego
niebezpieczestwa bez wezwania, wykonac¢ niezbedne prace na koszt Najemcy, a Najemca
zobowigzuje sie udokumentowane koszty Wynajmujgcemu zwradcié.

Najemcy przystugiwato bedzie prawo do umieszczenia w miejscu uzgodnionym z Wynajmujgcym
szyldu/informacji/ zawierajgcego informacje o prowadzonej przez niego dziatalnosci. Projekt
graficzny szyldu i jego wielko$¢, wszelkie jego pdzniejsze zmiany oraz doktadne umiejscowienie na
Scianie budynku wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Najemca ma prawo do
bezptatnego umieszczenia tablicy informacyjnej na dziatce wynajmujacego, po uprzednim
zatwierdzeniu projektu i lokalizacji tablicy.

Dokonywanie przez Najemce w lokalu, bedacym przedmiotem najmu, trwatych naktadéw, zmian
lub remontdéw, zmiana rodzaju prowadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci, a takze podnajem
lokalu lub jego oddanie osobom trzecim do korzystania na podstawie jakiegokolwiek tytutu
prawnego, wymagaty beda uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej.
Najemca bedzie médgt, z zastrzezeniem ustepu powyzszego, dokonywaé ulepszen, modyfikacji
przedmiotu najmu oraz wszelkich prac adaptacyjnych w nim jedynie zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej i innymi obowigzujacymi przepisami.

Zakres ulepszen, modyfikacji i prac adaptacyjnych oraz okreslenie ewentualnych zobowigzan stron
zwigzanych z ich wykonaniem winny byc¢ okreslone w aneksie do niniejszej umowy.

Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu, jak tez wyposazenie go w rzeczy ruchome niezbedne do
prowadzenia dziatalnosci przez Najemce, dokonane zostang przez Najemce lub na jego zlecenie
przez osoby trzecie. Najemcy nie przystugujg w zwigzku z tym roszczenia za poniesione naktfady.
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Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu oraz
nieskrepowanego wstepu do wynajmowanego lokalu, jak réwniez kontroli zgodnosci
wykorzystywania przedmiotu najmu z zawartg umowa.
Najemca zobowigzany jest do udostepnienia wynajmowanego lokalu w celu przeprowadzenia
zewnetrznych kontroli uprawnionych do tego organdéw. Najemca ponosit bedzie petna
odpowiedzialno$¢ za ewentualne nastepstwa tych kontroli, w tym za natozone kary finansowe, a
bedace nastepstwem dziatania lub zaniechan Najemcy zwigzanym z nienalezytym wykonaniem
niniejszej umowy.
Wynajmujacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za poniesione przez Najemce szkody, ktérych
przyczyng jest:

a) pozar lub jakiekolwiek inne zdarzenie losowe;

b) kradziez lub inny czyn zabroniony,

c) dziatania lub zaniechania osdb trzecich korzystajgcych z ustug Swiadczonych przez

Wynajmujgcego w Obiekcie.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zapewnienia Najemcy dostepu do niezbednych dla wtasciwego
korzystania z przedmiotu najmu swiadczen dodatkowych, a mianowicie:

a) dostaw wody,

b) odbioru sciekow,

c) dostaw energii elektrycznej,

d) centralnego ogrzewania

e) cieptej wody.
Wynajmujacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie medidéw, o ktdérych
mowa w ust. 16 niniejszego paragrafu, nie bedace nastepstwem jego dziatan lub zaniechan.

§7

Rozwigzanie umowy najmu i zwrot przedmiotu najmu

1. Umowe zawarto na czas na okres 12 miesiecy z mozliwoscia przedtuzenia.

Kazdej ze stron umowy przystuguje prawo do jej rozwigzania z zachowaniem 1-miesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujgcemu przystugiwac bedzie prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku:

a) opdznienia Najemcy w zaptacie czynszu trwajgcej dtuzej niz 60 dni,

b) wykorzystywania lokalu inaczej, niz w sposéb okreslony w niniejszej umowie bez uprzedniej
zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej,

¢) podnajecia lub oddania lokalu do uzywania osobie trzeciej na podstawie jakiegokolwiek
tytutu prawnego, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej,

d) dokonania przez Najemce trwatych naktadéw w tym ulepszen zwiekszajgcych wartos¢ lub
uzytecznos$¢ przedmiotu najmu, zmian, remontédw, modyfikacji, prac adaptacyjnych, bez
uprzedniej zgody Wynajmujgcego, wyrazonej w formie pisemnej,

e) nie uzupetnienia przez Najemce kwoty kaucji do wysokosci okreslonej w umowie, w terminie
30 dni od otrzymania wezwania od Wynajmujacego,

f) nie rozpoczecia swiadczenia ustug w terminie miesigca od przejecia Lokalu,

g) nienalezytego Swiadczenia przez Najemce ustug w przedmiocie najmu potwierdzonego
przeprowadzonym badaniem satysfakcji klientow,

h) nie przestrzeganie przez Najemce obowigzujgcych przepisdw prawa,

i) w szczegdlnosci dotyczgcych przepiséw HACCAP, ppoz. i bhp,

j)  upadtosci, likwidacji, niewyptacalnosci Najemcy,

k) nie posiadania przez Najemce wymaganych przepisami prawa uprawnien, zezwolen
niezbednych do prowadzenia dziatalnosci o ktérej mowa w § 6 ust.1.

4. Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu Wynajmujgcemu przedmiotu

najmu w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.



. Po rozwigzaniu umowy Najemcy nie bedzie przystugiwato roszczenie o zwrot dokonanych przez
niego w bedgcym przedmiotem najmu lokalu naktadéw lub ulepszen.
. Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w nastepujacych
terminach:
a) w ostatnim dniu obowigzywania umowy w przypadku jej rozwigzania za wypowiedzeniem,
b) w terminie do 7 dni od rozwigzania umowy w przypadku jej wypowiedzenia przez
Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym.
. Strony mogg ustali¢ inne terminy przekazania przedmiotu najmu po zakoriczeniu obowigzywania
umowy niz okre$lone w ustepie poprzednim.
. W momencie zwrotu przedmiotu najmu strony sporzadzg protokét zdawczo-odbiorczy, w ktérym
okreslone zostang w szczegdlnosci prace, ktére Najemca jest zobowigzany wykonaé w celu
doprowadzenia lokalu do stanu zgodnego z zapisami ust. 4.

§8

Postanowienia koncowe

Najemca zobowigzuje sie do informowania Wynajmujgcego w trakcie obowigzywania umowy
o ewentualnych zmianach dotyczacych go danych ujawnionych we wiasciwym rejestrze
przedsiebiorcéw, do ktorego jest wpisany.
Strony wskazujg nastepujgce adresy dla wzajemnych doreczen:

a) Wynajmujacy — ...,

b) Najemca...
Wszelka korespondencja pisemna kierowana przez Wynajmujacego do Najemcy przesytana bedzie
na adres wskazany w ust. 2. Korespondencja wysytana po rozwigzaniu umowy kierowana bedzie
na adres Najemcy ujawniony w rejestrze przedsiebiorcow, a w przypadku braku takowego, na
ostatni adres wpisany do rejestru przedsiebiorcow.
Przesytke wystang zgodnie z ust. 3 jednokrotnie awizowang uwazac sie bedzie za doreczona.
Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z niniejsza umowa strony poddaja pod rozstrzygniecie sadu
powszechnego wtasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowag zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
Uzupetnienie, zmiana, rozwigzanie za zgoda obu stron, odstagpienie, jak réwniez wypowiedzenie
niniejszej umowy wymagac bedg dla swej waznosci zachowania formy pisemne;j.
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wynajmujgcego i jeden dla Najemcy.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

Zalacznik nr 1



Rzut kawiarni
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