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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdéwienia jest:

A. Prace projektowe polegajace na wprowadzeniu zmian i uzupetnieh w wielobranzowej

dokumentacji projektowej rozbudowy, przebudowy oraz nadbudowy budynku osrodka
sanatoryjno-wypoczynkowego ,Chalkozyn” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
instalacjami sanitarnymi, instalacjg elektryczng i teletechniczng oraz rozbidrka czesci budynku -
obiekty o symbolach 361z, 363i, 236i czesciowo 366z oraz 365z na dziatce nr 61/4, obreb 4 przy
ul. Zdrojowej 1 w Kotobrzegu, wykonanej przez CKK ARCHITEKCI spétka z o.0. SP. K,, ul.
Swietojanska 87/14, 81-389 Gdynia

a nastepnie

B.

rozbudowa, przebudowa oraz nadbudowa budynku osrodka sanatoryjno-wypoczynkowego
,Chalkozyn” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, instalacjami sanitarnymi, instalacja
elektryczng i teletechniczng oraz rozbidrka czesci budynku - obiekty o symbolach 361z, 363i,
236i cze$ciowo 366z oraz 365z na dziatce nr 61/4, obreb 4 przy ul. Zdrojowej 1 w Kotobrzegu,
na podstawie dokumentacji projektowej wykonanej przez CKK ARCHITEKCI spétka z 0.0. SP. K,
ul. Swietojanska 87/14, 81-389 Gdynia wraz ze zmianami i uzupetnieniami, o ktérych mowa
powyzej.

wraz z uzyskaniem wszelkich zgdd administracyjnych i pozwolen na uzytkowanie.

Budynek A1, B1 i czesci publiczne ( restauracja , lobby, kawiarnia etc) majg spetniac¢ standardy 4*
natomiast czes¢ modernizowana, tj. budynek Ai B ( pokoje i korytarze) standard 3*

Caty obiekt ma zostac¢ dostosowany do standardéw marki HALO.

A. PRACE PROJEKTOWE

Zamawiajacy oczekuje wprowadzenia nastepujacych zmian dokumentacji projektowej, wykonanej przez
CKK ARCHITEKCI spotka z 0.0. SP. K., ul. Swietojariska 87/14, 81-389 Gdynia-:

1.

wprowadzenie do projektu nowych elementdw:

zaprojektowanie klimatyzacji we wszystkich pokojach budynku A1,
uwzglednienie klimatyzacji w przestrzeniach publicznych budynku z restauracja.
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e uwzglednienie w dokumentacji projektowej i catej inwestycji remontu istniejacej bazy zabiegowej
(bez przebudowy) znajdujacej na kondygnacji +1 budynku C3, ktéra bedzie funkcjonowac do
czasu wybudowania, wykonczenia i wyposazenia budynku B1,

e optymalizacja wykorzystania pomieszczen w istniejgcej bazie zabiegowe],

e zaprojektowanie, dostawa i montaz w czesciach wspolnych sprzetu muzycznego, telewizyjnego i
audiowizualnego, odpowiedniego do oczekiwanego standardu,

e zaprojektowanie i montaz systemu telewizji hotelowej, sterowanej centralnie z poziomu recepdji,

wraz wymiang wszystkich telewizoréw w pokojach na telewizory 43 cale (w apartamentach - 55
cali) z funkcjg SMART,

e zaprojektowanie zakup, dostawa i montaz nowych telefondw zgodnych z marka, wraz z niezbedng
instalacja.

2. weryfikacja i zmiany dokumentacji projektowej

e dostosowanie dokumentacji projektowej do standardéw marki HALO, w tym m.in. :
- weryfikacja zastosowanych rozwigzan w zakresie zamkdw elektronicznych,
- weryfikacja przyjetych rozwigzan w zakresie I'T oraz ppoz i w razie koniecznosci wprowadzenie
zmian projektowych (monitoring, DSO, serwerownie, drogi ewakuacji, itp.),
- inne istotne okreslone w standardach marki HALO,

e zmniejszenie ilosci pokoi jednoosobowych w budynku B, poprzez potaczenie 20 pokoi
jednoosobowych w 10 pokoi 2 osobowych,

e powiekszenie lobby kosztem restauracji (ca o 2 rzedy stolikéw);

e przeniesienie bagazowni z pom. 0.A/02 do 0.A/06,

e przeniesienie smietnikdw do wewnatrz budynku lub inna zmiana lokalizacji smietnika , po
wczesniejszej akceptacji przez Zamawiajgcego nowej lokalizacji,

e analiza projektowa przyjetych rozwiazan w zakresie dachu nad budynkami C1 i C2 pod katem
estetyki i uzytkowosci ; ewentualne wprowadzenie zmian projektowych po dokonaniu odkrywek
dachu,

e analizaiweryfikacja dokumentacji projektowej w zakresie pomieszczen socjalnych, toalet i szatni
dla personelu, biur oraz pomieszczen technicznych na poziomie O, +1 w budynku C1,

e przeniesienie z budynku A pokoju dla oséb niepetnosprawnych blizej lobby, z zachowaniem
dogodnej komunikacji dla oséb niepetnosprawnych.

3. Etapowanie inwestycji

e dostosowanie dokumentacji projektowej do takiego etapowania, aby mozliwa byta realizacja
robot w obszarze budynkéw Al - | Etap, A, C1, C2, C3 i budynku B - Il Etap, a obiekty te
mogty funkcjonowac po realizacji tych budynkéw; projekt powinien uwzglednia¢ mozliwosc
wprowadzenia przerwy czasowe] przed realizacjg budynku B1- Il Etap; zastrzezenie - nie
dokonujemy wyburzen fragmentu budynku b na Il Etapie

o weryfikacja dokumentacji projektowej pod katem mozliwosci uzyskiwania czesciowych PnU
dla kazdego Etapu oddzielnie, zgodnie z powyzszym etapowaniem.

Zakres dokumentacji projektowej
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Wykonawca wybrany w postepowaniu przetargowym bedzie zobowigzany do sporzadzenia nastepujacej
dokumentacji projektowej:

e zamienny Projekt Budowlany,
zamienne Pozwolenie na Budowe (jesli bedzie wymagane) oraz inne zgody administracyjne i
branzowe (jesli bedg wymagane),

e zamienny Projekt Wykonawczy,

e Projekty Aranzacji wszystkich zmienianych stref i pomieszczen ), a takze aranzacji obecnej
aktualnej bazy zabiegowej (od$wiezenie), oraz nowych uktadow funkcjonalnych (rzutow)

W ramach zamiennego Projektu Budowlanego Projektant zobowigzany jest do:

1)

wykonania wielobranzowego Projektu Budowlanego uwzgledniajacego zmiany i uzupetnienia
opisane powyzej, w zakresie wszelkich branz niezbednych do realizacji Inwestycji i zatozen
okreslonych w Umowie, a w szczegdlnosci branzy architektury, konstrukcji, komunikacji oraz
drog publicznych i zieleni, sanitarnej, ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji, gazowej (jesli
wystapi), elektrycznej i niskopradowej, obejmujgcego dokumentacje rysunkowg oraz opis
techniczny w zakresie zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Zamawiajacy
uprawniony jest dowskazania zakresu branz nie pézniej niz na 6 tygodni przed dniem Odbioru

Etapu Prac Projektowych),

Projekt Budowlany powinien obejmowac opracowanie w zakresie Terenu Inwestycji, na
ktorym realizowana bedzie Inwestycja w szczegolnosci w zakresie sieci niezbednych do
doprowadzenia mediéw i przebudowy zewnetrznego uktadu komunikacyjnego,

wykonania niezbednych ekspertyz technicznych, o ile bedzie to konieczne,

opracowania warunkow technicznych i zapewnienia dostaw wszelkich medidw i odbioru
Sciekow, (w tym m.in. w zakresie awaryjnego zasilania energetycznego oraz operatoréw
telekomunikacyjnych swiadczacych ustugi szerokopasmowego dostepu do internetu) i
uzyskania zamiennych warunkéw zasilania,

uzyskania decyzji o lokalizacji ewentualnych nowych zjazddéw z drog publicznych, o ile bedzie
to wymagane,

wykonania projektu rozwiazania kolizji dla istniejacych obiektéw budowlanych, o ile takie
wystapia,

sporzadzenia i ztozenia w imieniu Zamawiajgcego wniosku o wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia i (jesli bedzie to
wymagane) raportu oddziatywania na srodowisko, a takze wniosku o wydanie pozwolenia
wodnoprawnego (jesli bedzie wymagane do uzyskania Pozwolenia na Budowe) oraz
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uzyskanie tych decyzji oraz wszystkich koniecznych zgdd, pozwolen oraz wszelkich innych
aktow administracyjnych, opinii, uzgodnien itp. zwigzanych z raportem oddziatywania na
Srodowisko (jesli jest to wymagane przepisami prawa),

8) wykonania projektu zagospodarowania terenu wraz z projektem makroniwelacji
i zagospodarowania biologicznie czynnej warstwy gleby,

9) uzyskanie uzgodnien, opinii lub decyzji wtasciwego organu w zakresie istniejacej szaty
roslinnej oraz sposobu rozwigzania kolizji istniejgce] szaty roslinnej z planowang inwestycja
(wtaczajac projekty kompensacji zieleni) i projektowanego zagospodarowania terenu wraz z
projektem architektury krajobrazu z doborem roslin,

10) uzyskania uzgodnien dla projektéw zjazdow, uktadu obstugi komunikacyjnej na Terenie
Inwestycji i poza Terenem Inwestycji, bilansu miejsc postojowych, projektu docelowej
i tymczasowej organizacji ruchu (w przypadku takiego wymogu), o ile bedg wymagane,

11) uzyskania uzgodnien dla projektow przytaczy, sieci i uzbrojenia terenu z zarzadcami sieci oraz
wtascicielami terendw, przez ktére przebiega lub ma przebiegac uzbrojenie terenu wtaczajac
rozwigzania kolizji, przebudowy lub rozbudowy sieci w zwigzku z otrzymanymi warunkami
technicznymi przytaczenia, wraz z koniecznymi projektami, w zakresie Terenu Inwestycji oraz

poza Terenem Inwestycji, o ile bedg wymagane,

12) sporzadzenia i uzgodnienia indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktérej mowa w art. 20
ust. 1 pkt 3a) ustawy Prawo budowlane,

13) uzyskania uzgodnien ZUDP dla Dokumentacji Projektowej,

14) wykonania projektow technologicznych (opisowo - graficznych) indywidualnych rozwigzan
instalacyjnych we wszystkich branzach i technologii czesci gastronomicznej, w tym
technologii kuchni obejmujacych koncepcje programowo-przestrzenng pokazujacg uktad
pomieszczen, ich wzajemne powigzania funkcjonalno-uzytkowe, wyposazenie, urzadzenia,
punkty wodne itp.,

15) opracowanie projektowanej charakterystyki energetycznej budynkéw zgodnie z wymogami
wtasciwego rozporzadzenia,

16) sporzadzenia i uzgodnienia z wiasciwym rzeczoznawcg operatu ochrony pozarowej
budynkdw, wtaczajac konieczne symulacje, scenariusze pozarowe i inne dokumentacje
wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe oraz do odbioréw budynkéw przez wtasciwg
jednostke strazy pozarnej w celu dopuszczenia do uzytkowania, oraz instrukgji
bezpieczenstwa pozarowego,

17) sporzadzenia informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike obiektow budowlanych projektowanych w ramach Inwestycji,
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18) uzyskania wszelkich innych niewymienionych wyzej koniecznych odstepstw, zgdd, zezwolen,
pozwolen oraz wszelkich innych aktéw administracyjnych, opinii, uzgodnien itp., do uzyskania
kompletnosci Projektu Budowlanego (w szczegdlnosci uzyskanie zgody i uzgodnienia dla
projektu budowlanego od Panstwowej Strazy Pozarnej, Sanepidu, Inspektoratu BHP),

19) doprowadzenia do sprawdzenia Projektu Budowlanego pod wzgledem zgodnosci z
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez odpowiednia osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub
rzeczoznawce budowlanego,

20) przekazania kompletnej zamiennej Dokumentacji Projektowej - Projektu Budowlanego
uwzgledniajacej zmiany i rekomendacje w 6 egzemplarzach w wersji papierowej wraz z
edytowalng wersjg elektroniczng na 6 nosnikach pamieci typu pendrive w formacie plikow
PDF, DOC, XLS,

21) skompletowania dokumentéw, przygotowaniaiztozenia w imieniu Zamawiajacego lub innego
wskazanego przez Zamawiajagcego podmiotu, w szczegdlnosci utworzonego dla realizaci
Inwestycji, we wtasciwym organie kompletnego wniosku i uzyskanie Pozwolenia na Budowe,
chyba ze wydanie Pozwolenia na Budowe nie jest wymagane dla jakiejs czesci Inwestycji,
wktorym to przypadku Projektant po uzyskaniu uprzedniej pisemnej akceptaci
Zamawiajgcego na takie rozwigzanie uzyska dokument rdwnowazny stanowiacy
potwierdzenie zgody organu architektoniczno-budowlanego na wykonanie robot
budowlanych dla zakresu niewymagajacego pozwolenia na budowe,

22) wykonanie niezbednych odkrywek, pomiarow i badan na potrzeby opracowania
dokumentacji projektowej,

23) reprezentacji Zamawiajgcego w postepowaniu o wydanie Pozwolenia na Budowe
i nadzorowania tej procedury oraz uzyskania ostatecznej Decyzji o Pozwoleniu na Budowe.

24)W ramach zamiennego Projektu Budowanego Projektant zobowigzany jest do wykonania
niezbednej dokumentacji zmieniajacej w zakresie:

a) Projekt architektoniczny,

b) Projekt konstrukcyjny,

c) Projekt Zagospodarowania Terenu,

d) Charakterystyke energetyczna,

e) Projektinstalacji sanitarnych (woda, kanalizacja, ogrzewanie, wentylacja, klimatyzacja),

f) Projekt instalacji elektrycznych (gniazda, instalacja oSwietleniowa, uziomy, instalacja
odgromowa),
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g) Projektinstalacji odprowadzenia wod deszczowych,

h) Projekty usuniecia kolizji w obrebie Dziatki,

i) Projekt instalacji hydrantowej,

i) Projekty przebudowy i budowy przytaczy wod-kan., c.o., gaz,

k) Aktualizacja mapy do celdéw projektowych - jezeli bedzie wymagana,

[) Badania geotechniczne podtoza wraz z opinig geotechniczng, jesli bedg wymagane,

m) Przygotowanie i ztozenie wniosku o zamienne pozwolenie na budowe oraz uzyskania
zamiennej Decyzji o Pozwoleniu na Budowe.

W ramach zamiennego Projektu Technicznego i Wykonawczego Projektant zobowigzany jest do:

1)

wykonania Projektu Wykonawczego dla Inwestycji z uwzglednieniem zmian i uzupetnien
opisanych powyzej, we wszystkich branzach opracowanych w poprzednich Etapach Prac
Projektowych, w tym réwniez projekty organizacji placu budowy, ruchu zastepczego,
zabezpieczenia wykopu itd.; Projekt Wykonawczy powinien umozliwi¢ wykonanie robot
budowlanych i w maksymalnym stopniu ograniczac pole ich dowolnej interpretacji,

rozwigzania projektowe stosownie do swojej skali nalezy opisa¢ w sposob jednoznaczny
z okresleniem parametréw gwarantujacych spetnienie zatozen projektowych,

Projekty Wykonawcze sktadajg sie z czesci rysunkowej i opisowej spdjnej z poprzedzajacymi
opracowaniami Dokumentacji Projektowej. Czes¢ opisowa obejmuje podziat na tomy
zagospodarowanie terenu oraz budynek. Czes¢ rysunkowa nalezy wydzieli¢ analogicznie.
Skala opracowania 1: 100, dla detali, szczegdtow i rozwiniec skale dostosowac do czytelnosci
informacji,

przygotowywana dokumentacja winna spetnia¢ wymogi stawiane dokumentacji technicznej
sporzadzanej zgodnie z aktualnymi Polskimi Normami (w przypadku rozbieznosci pomiedzy
normami, nalezy przyjac¢ normy przewidujgce wyzsze standardy),

dopuszcza sie okreslenie dodatkowych wymagan wynikajacych z zapotrzebowania
wybranego Wykonawcy z  wytaczeniem: rysunkéw  warsztatowych i projektow
technologicznych.

opracowania opisu technicznego, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych na podstawie Dokumentacji Projektowe] w postaci 6 egz. w wersji papierowe;j
wraz z edytowalng wersjg elektroniczng na 6 nosnikach pamieci typu pendrive w fow rmacie
plikéw PDF, DOC, XLS,
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7) przekazania kompletnej zamiennej Dokumentacji Projektowej - Projektu Wykonawczego
uwzgledniajacej zmiany i rekomendacje w 6 egzemplarzach w wersji papierowej wraz z
edytowalng wersja elektroniczng na 6 nosnikach pamieci typu pendrive w formacie plikow
PDF, DOC, XLS,

wykonania innych elementéw dokumentacji projektowej, ktore sg niezbedne do prawidtowej
wyceny robot budowlanych oraz ich realizacji., Projekty Aranzacji winny zosta¢ wykonane dla
wszystkich zmienianych stref i pomieszczen

a takze aranzacji obecnej aktualnej bazy zabiegowej (od$wiezenie) oraz nowych uktadow
funkcjonalnych (rzutéw).

Forma opracowania analogiczna jak w przypadku Projektu Wykonawczego.

Wszelkie powyzsze opracowania PRZED skierowaniem do realizacji winny zosta¢ pisemnie
zatwierdzone przez Przedstawiciela Zamawiajacego.

B. REALIZACJAINWESTYCJI

Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje realizacje w catosci inwestycji ,pod klucz” na podstawie
zmienionej i uzupetnionej dokumentacji projektowe;.

Zamawiajacy oczekuje wykonania pokoi wzorcowych 1 i 2-osobowych z czescig korytarza

w budynkach: A1, A B1,B.

Dopiero po akceptacji przez Zamawiajacego pokoi wzorcowych Wykonawca przystapi do kontynuacji
prac w pokojach i korytarzach.

Z zakresu przedmiotu zamdwienia wytaczone sg tylko elementy nie uwzglednione w dokumentacji
projektowej, tj. w szczegdlnosci

ad. pokoje

e zakupidostawa zestawow powitalnych z czajnikiem,
e zakupidostawa desek do prasowania i zelazek,

e zakupidostawa ekspreséw do kawy w pokojach,

e drobna galanteria,

ad. restauracja

e zakup i dostawa serwet, obrusow, sztuccow, naczyn, galanterii na stoliki (np. wazoniki,
serwetniki),

ad. magazyny i pomieszczenia techniczne
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e dostawaimontaz regatéw i szafek,
pozostate elementy nie objete Przedmiotem Zaméwienia:
galanteria w kawiarni (np. wazoniki, serwetniki),

e naczyniaw kawiarni do serwowania positkow i napojéw,

e wyposazenie gabinetu kosmetycznego i fryzjera (przewidziano do oddania w najem),

e wyposazenie saligier (np. gry),

e wyposazenie basenu (lezaki, zegary, wyposazenie ratownika - np. deski, rzutki, makarony),
e sprzet myjgco-czyszczacy dla catego obiektu,

e sprzet do utrzymania zieleni,

e meble balkonowe itarasowe,

Zamawiajacy oczekuje realizacji przedmiotu zamoéwienia ,pod klucz”.
Zakres prac obejmuje w szczegdlnosci:

e przygotowanie drzew do przesadzenia, wycinka i przesadzenie drzew,

e Obstuga geodezyjna,

e parking tymczasowy dla gosci na czas realizacji Etapu |

e organizacja placu budowy i zabezpieczenie go,

e zapewnienie dodatkowego kontenera na potrzeby narad budowy, wyposazenie go w wc i
instalacje,

e przetozenie sieci c.o0. (uwaga: przetozenie sieci jest mozliwe w okresie przerwy technologiczne;j,
ktéra planowana jest w miesigcu maju kazdego roku),

e abonencka stacja trafo,

e usuniecie kolizji TT,

e siecizewnetrzne,

e roboty rozbidrkowe,

e roboty ziemne,

e roboty budowlane,

e roboty konstrukcyjne,

e instalacje sanitarne,

e instalacje elektryczne,

e instalacje T,

e instalacje TT,

e instalacje ppoz.

e technologia medyczna,
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e technologia basenowa,

e technologia kuchni,

e instalacja gazu,

e roboty wykonczeniowe,

e wyposazenie wszystkich budynkow, z wytaczeniem elementow wyzej wymienionych,
e budowa parkingu,

e roboty drogowe,

e kontroladostepu,

e zagospodarowanie zewnetrzne,
e nasadzenia zieleni,

e ogrodzenie,

e dokumentacja powykonawcza

oraz wszystkie inne uwzglednione w zmienionej i uzupetnionej dokumentacji projektowej, a takze te,
ktore sg niezbedne do prawidtowej realizacji inwestycji wraz z uzyskaniem niezbednych decyzji
administracyjnych, w tym w szczegdlnosci zmieniajacych pozwolenia na budowe i pozwalajacych na
uzytkowanie budynkow.



