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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

obejmującego realizację zadania inwestycyjnego w formule „Zaprojektuj i Wybuduj” 
polegającego na zaprojektowaniu i instalacji dodatkowych kotłów grzewczych w dwóch 

kotłowniach wraz z niezbędnymi robotami budowlanymi w Sanatorium Uzdrowiskowym 
ARGENTYT, ul. Wydmowa 17, 76-156 Dąbki (województwo zachodniopomorskie) wraz 

z uzyskaniem wszelkich zgód administracyjnych i pozwoleń na użytkowanie. 

 

I. ZAKRES ROBÓT 

1. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 

W sanatorium Uzdrowiskowym ARGENTYT znajdują się dwie kotłownie gazowe, jedna w budynku 
stołówki (440 kW), druga w budynku basenu (648 kW). Każda z kotłowni wyposażona jest w jeden 
kocioł kondensacyjny, modułowy UNICAL, wymiennik płytowy rozdzielający obieg kotłowy od 
instalacyjnego, rozdzielacz z podziałem na obiegi: 

a. w budynku stołówki: obiegi grzejników, obieg nagrzewnic central wentylacyjnych, obieg 
ciepłej wody użytkowej, 

b. w budynku basenu: obiegi grzejników, obieg nagrzewnic central wentylacyjnych, obieg 
technologii basenowej, obieg ciepłej wody użytkowej. 

Przygotowanie ciepłej wody realizowane jest poprzez zewnętrzne wymienniki płytowe, woda 
magazynowa jest w dwóch zasobnikach o pojemności 1500 l każdy.  

Istniejące kotły pracują w sposób modulowany. Posiadają osobne systemy palnikowe dla każdego 
z modułów. Awaria poszczególnych modułów palnikowych nie zatrzymuje pracy całego kotła, 
jednak jego naprawa w zależności od stopnia uszkodzenia, może wiązać się z wyłączeniem kotła 
i przerwą w dostawie ciepła.   

Do dyspozycji Wykonawcy będzie udostępniona posiadana przez Zamawiającego dokumentacja 
techniczna.  

Odbycie wizji lokalnej jest wymogiem formalnym wzięcia udziału w postępowaniu.  
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1.1. RZUT KOTŁOWNI W BUDYNKU STOŁÓWKI  

 

 

Pomieszczenie 
warsztatu do adaptacji 
na kotłownię  
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1.2. RZUT KOTŁOWNI W BUDYNKU BASENU 
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2. OGÓLNE WYTYCZNE 

Prace obejmują następujący zakres, dotyczy obu kotłowni: 

a. zaprojektowanie i montaż dodatkowych kotłów gazowych kondensacyjnych w układzie 
kaskadowym o łącznej mocy nominalnej odpowiadającej co najmniej 70% mocy 
istniejących kotłów, 

b. zaprojektowanie i montaż układu odprowadzania spalin zgodnie z aktualnymi przepisami, 

c. dostosowanie pomieszczeń, w których będą instalowane kotły do aktualnych przepisów 
(ze względu na brak miejsca w kotłowni w budynku stołówki dopuszcza się adaptację 
pomieszczenia warsztatu na kotłownię), 

d. dostosowanie instalacji do nowej konfiguracji kotłów, 

e. zaprojektowanie i montaż urządzeń zabezpieczających,  

f. zaprojektowanie i montaż aparatury kontrolno-pomiarowej, 

g. zaprojektowanie i montaż układu sterowania pracą kotłów (uwzględniając istniejące 
kotły), 

h. zaprojektowanie i montaż instalacji gazowej,  

i. dostosowanie istniejącego systemu detekcji gazu lub zaprojektowanie i montaż nowego, 

j. zaprojektowanie i montaż układu neutralizacji kondensatu, 

k. zaprojektowanie i montaż stacji demineralizacyjnej. 

Zamawiający nie dopuszcza rozwiązania w postaci wolnostojących kotłów zewnętrznych. 

II. PRACE PROJEKTOWE 

1. ZAKRES DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ  

Wykonawca wybrany w postępowaniu przetargowym będzie zobowiązany do sporządzenia 
następującej dokumentacji projektowej: 

a. projekt koncepcyjny, 

b. wielobranżowy projekt budowlano-wykonawczy wraz z uzyskaniem pozwoleń na 
realizację inwestycji, 

c. dokumentacja powykonawcza. 

2. PROJEKT KONCEPCYJNY 

Projekt koncepcyjny obejmuje: 

a. wybór optymalnego finansowo i użytkowo wariantu rozwiązania obejmującego montaż 
dodatkowych kotłów o mocy nominalnej odpowiadającej co najmniej 70% mocy 
istniejących kotłów, 
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b. dobór właściwych urządzeń, 

c. opis techniczny przyjętego wariantu, 

d. załączenie kart technicznych nowych urządzeń, 

e. wykonanie wstępnych rzutów obu kotłowni z urządzeniami, 

f. wykonanie wstępnej analizy konieczności dostosowania instalacji i pomieszczeń do 
montażu dodatkowych urządzeń, 

g. dokonanie analizy uzyskania niezbędnych warunków przyłączenia, opinii i decyzji do 
realizacji inwestycji. 

Projekt koncepcyjny wymaga zatwierdzenia i odbioru przez Zamawiającego przed realizacją 
projektu budowlano-wykonawczego.  

Na pytanie Wykonawcy Zamawiający udostępni dostępną dokumentację archiwalną.  

3. PROJEKT BUDOWLANO-WYKONAWCZY 

Projekt budowlano-wykonawczy obejmuje: 

a. wykonanie wielobranżowego projektu budowlano-wykonawczego uwzględniającego 
zmiany i uzupełnienia opisane powyżej, w zakresie wszelkich branż niezbędnych do 
realizacji Inwestycji i założeń określonych w Umowie, a w szczególności branży 
architektury, konstrukcji, branży sanitarnej, elektrycznej i AKPiA, obejmującego 
dokumentację rysunkową oraz opis techniczny, 

b. wykonanie niezbędnych odkrywek, pomiarów i badań na potrzeby opracowania 
dokumentacji projektowej, 

c. sporządzenie dokumentacji zgodnie z aktualnymi przepisami, 

d. wykonanie niezbędnych ekspertyz technicznych, o ile będzie to konieczne, 

e. uzyskanie wszystkich warunków przyłączenia, uzgodnień, opinii i decyzji niezbędnych do 
realizacji inwestycji,  

f. reprezentację Zamawiającego w postępowaniu o wydanie pozwolenia na budowę 
i nadzorowania tej procedury oraz uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na 
budowę, 

g. przekazania Inwestorowi kompletnej dokumentacji w wersji elektronicznej 
nieedytowalnej w formacie .pdf oraz w wersji edytowalnej w formacie .doc, .dwg. 

h. przekazanie Inwestorowi w wersji papierowej oryginału decyzji o pozwoleniu na budowę 
wraz z opieczętowanym projektem lub w przypadku składania wniosku online pliku 
zatwierdzonego elektronicznie przez organ. 

i. wykonania projektów technologicznych (opisowo – graficznych) indywidualnych 
rozwiązań instalacyjnych, w tym rozwiązania wszelkich kolizji, o ile takie wystąpią, 

j. wykonanie aktualnego schematu kotłowni z uwzględnieniem stanu istniejącego 
i projektowanego, 
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k. wyodrębnienie z dokumentacji projektowo-wykonawczej części, która będzie stanowić 
projekt techniczny wymagany przy odbiorze inwestycji. 

III. REALIZACJA INWESTYCJI 

Przed przystąpieniem do realizacji inwestycji należy przedłożyć Zamawiającemu prawomocną 
decyzję pozwolenie na budowę oraz kompletny projekt budowlano-wykonawczy.  

Zakres przedmiotu zamówienia obejmuje realizację w całości inwestycji z uwzględnieniem 
wszystkich branż, uzyskanych decyzji, uzgodnień i warunków technicznych. 

Zamawiający oczekuje realizacji przedmiotu zamówienia „pod klucz”. 

Zakres prac obejmuje w szczególności: 

a. obsługę geodezyjną, jeśli będzie wymagana, 

b. zabezpieczenie terenu prowadzenia robót,  

c. usunięcie kolizji, jeśli takie wystąpią, 

d. roboty rozbiórkowe, 

e. roboty budowlane, 

f. roboty konstrukcyjne, 

g. instalacje sanitarne, 

h. instalacje elektryczne, 

i. instalacje AKPiA, 

j. instalacje ppoż., 

k. instalacja gazu, 

l. roboty wykończeniowe, 

m. dokumentacja powykonawcza, 

n. uzyskanie pozwolenia na użytkowanie budynku z uwzględnieniem wprowadzonych 
zmian niniejszym zadaniem, w tym uzyskanie zezwolenia na eksploatację urządzeń 
podlegających dozorowi technicznemu.  

 

Uwagi ogólne: 

a. prace należy wykonać zgonie z aktualnymi przepisami, sztuką budowlaną i przepisami 
BHP, 

b. przed użyciem materiałów Wykonawca zobowiązany jest uzyskać akceptację 
Zamawiającego,  
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c. prace powinny być wykonane przez wykwalifikowanych pracowników Wykonawcy, 
posiadających stosowne uprawnienia,  

d. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody, następstwa nieszczęśliwych 
wypadków pracowników i osób trzecich powstałe w wyniku prowadzonych prac, 

e. Wykonawca zobowiązany jest do utrzymywania porządku na terenie prowadzenia robót, 

f.  Wykonawca zobowiązany jest do informowania Zamawiającego o problemach 
technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin 
zakończenia robót. 

W ramach dokumentacji powykonawczej Wykonawca zobowiązany jest do: 

a. powykonawczej aktualizacji dokumentacji wykonawczej uwzględniającej zmiany 
powstałe w trakcie realizacji, 

b. przekazania Zamawiającemu aprobat technicznych, deklaracji właściwości użytkowych, 
atestów, itp., 

c. wydania Zamawiającemu umownych gwarancji, 

d. opracowania i przekazania zamawiającemu DTR urządzeń, 

e. wykonania i przekazania Zamawiającemu instrukcji techniczno-użytkowej,  

f. wykonania powykonawczego operatu geodezyjnego wprowadzającego zmiany, o ile 
zakres inwestycji będzie tego wymagał. 

 

Bez względu na to czy przepisy prawa i wydane decyzje tego wymagają, Zamawiający zobowiązuje 
Wykonawcę do prowadzenia na bieżąco dziennika budowy. 

 


